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PRINCIPES FONDAMENTAUX

Article L.110 du Code de I'Urbanisme :

« Le territoire francais est le patrimoine communla nation. Chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de sesétenges. Afin d’'aménager le cadre de vie, d’assurer
sans discrimination aux populations résidentesuatrés des conditions d’habitat, d’emploi, de
services et de transport répondant a la diversitéed besoins et de ses ressources, de gérerde sol
fagon économe, d’assurer la protection des miligatarels et des paysages ainsi que la sécurige et |
salubrité publiques et de promouvoir I'équilibréreries populations résidant dans les zones urbaine
et rurales et de rationaliser la demande de déplack les collectivités publiques harmonisent, dans
le respect réciproque de leur autonomie, leursigiahs et leurs décisions d'utilisation de I'espagce

Article L.121.1 du Code de I'Urbanisme :
« Les schémas de cohérence territoriale, les Rlanaux d’'Urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d’assurer :

1) L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développemsdrdin maitrisé, le développement
de l'espace rural, d'une part, et la préservati@s @spaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des espaces naturdissepaysages, d’autre part, en respectant lestidbj

du développement durable ;

2) La diversité des fonctionsurbaines eta mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de constructiale e€habilitation suffisantes pour la satisfattio
sans discrimination, des besoins présents et fignrsnatiére d’habitat, d’activités économiques,
notamment commerciales, d’activités sportives oudtucelles et d’intérét général ainsi que
d’équipements publics, en tenant compte en paigicde I'équilibre entre emploi et habitat ainsequ
des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3) Une utilisation économe et équilibrée des espacaaturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la alimulautomobile, la préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des éc@syss, des espaces verts, des milieux, sites eages/s
naturels ou urbains, la réduction des nuisance®resn la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine béati, la préventi@s dsques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisancésute nature. »

Loi sur I'architecture de 1977 (extraits) :

« L'architecture est une expression de la culfutea création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dansilieumenvironnant, le respect des paysages nhaturels
ou urbains ainsi que du patrimoisent d'intérét public.

Le respect de cet intérét releve de la compétenamucepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de
la responsabilité de l'autorité habilitée a délivie permis de construire et autres autorisations
d’utilisation du sol. »
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CONTENU DU REGLEMENT DE CHAQUE
ZONE DU PLU

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un reglemastrad de la maniere suivante :

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISA TION DU SOL

Article 1 : Types d’occupation ou d'utilisation du sol interdits
Article 2 : Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis @es conditions spéciales

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, téileté)

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voie et emprises publiques

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapportaux autres sur une méme
unité fonciere

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

Article 12 : Stationnement des véhicules

Article 13 : Espaces libres et plantations

SECTION 3: POSSIBLITE D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Possibilités maximales d’occupation du sol

La section 1définit la vocation principale de la zone et liss interdictions et les autorisations
soumises a des conditions spéciales.

La section 2définit les régles auxquelles doivent répondredesains constructibles et 'implantation
des constructions.

La section 3définit les densités.

Le contenu de chaque réglement de zone est fixénetion de la situation actuelle, des équipements
existants, des volontés d’aménagement.
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LEXIQUE

Certains termes utilisés sont ici définis afin deilfter la lecture et la compréhension du reglenetn
de son application

La surface de plancher hors ceuvre brute (S.H.O.Bgd'une construction est égale a la somme
des surfaces de plancher de chaque niveau de s&wation.
Ne sont pas comptées dans la surface de planctechore brute:

- les terrasses inaccessibles qui peuvent étre désind la toiture de la construction,

- les terrasses de plein-pied avec le rez-de-chaussée

- les diverses saillies architecturales a caractéceratif.

La surface de plancher hors ceuvre nette (S.H.O.Ndjune construction est égale a la surface
hors ceuvre brute de cette construction aprés tléduc

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combbiss etous-sols non aménageables pour

I'habitation ou pour des activités a caracteregasibnnel artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toienesses, des balcons, des loggias, ainsi que

des surfaces non closes situées au rez-de-chgussée

c¢) des surfaces de plancher hors ceuvre des batimemtss parties de batiments aménagés en

vue du stationnement des véhicules ;

d) des surfaces de plancher hors ceuvre des batimffettés au logement des récoltes, des

animaux ou du matériel agricole ainsi que des sagf@es serres de production.

e) (D. n°88-1151 du 26 décembre 1988) d'une surfgakeé& 5% des surfaces hors oeuvre

affectées a I'habitation apres déduction des ssfaentionnées aux alinéas a, b, c ci-dessus.
Sont également déduites de la surface hors cewams,ld cas de la réfection d’un immeuble a usage
d’habitation et dans la limite de 5 metres carréslpgement, les surfaces de plancher affectéas a |
réalisation de travaux tendant a l'amélioration I'tlggiene des locaux et celles résultant de la
fermeture de balcons loggias et surfaces non ckigees en rez-de-chaussée.

Les lotissements

Dans les 5 ans a compter de I'achévement d'unskrtient constaté dans les conditions de l'article
R.315-36, le permis de construire ne peut étreséefou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de nouvelles dispositions du P.L.U. i@eues postérieurement a l'autorisation de lotir
(article L.442-14 du Code de I'Urbanisme).

Unité fonciere ou terrain

Est considéré comme unité fonciere ou terrain, beh foncier d’'un seul tenant appartenant a un
méme propriétaire. Sont prises en compte, poualeutde la surface du terrain, les parties grevées
par un emplacement réservé ou un espace boisé&.cRascontre, les surfaces affectées a I'emprise
d’'une voie privée ouverte a la circulation génémesont pas comptabilisées dans le calcul de la
surface du terrain.

Alignement (des voies et places)
Ligne séparant le domaine public du domaine prige construction est implantée a I'alignement
lorsque sa fagade ou son pignon se situe surliggtee
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Voies ouvertes a la circulation

Est considérée comme voie, toute voie existanta oréer dans le cadre d'un projet, quelque soit son
statut, congue ou ouverte a la circulation publigpeompris celles réservées spécifiguement aux
piétons et cycles, ou disposant des aménagemetessatres pour une telle circulation, assurant une
desserte cohérente de Ilot. Cette notion recoaussi tout espace a caractere structurant tgblqoe,
placette, mail, cour urbaine,...

Cette définition s’applique a I'ensemble des vgabliques ou des voies privées ayant un intéréigpub
susceptibles d’étre classées dans le domaine pyltiempris les emplacements réservés, ainsi gue le
voies localisées au titre des articles L.123.2€.423.3, concues ou ouvertes a la circulation iguiel,

y compris celles réservées spécifiguement aux mséto cycles.

Sauf dispositions différentes prévues par I'artigldes dispositions de cet article s'appliquenbites

les voies publigues ou privées ouvertes a la citmn générale a I'exception des chemins
d’exploitation pour lesquels on appliquera celled'drticle 7.

Limites latérales et limites de fond de terrain

Les limites de fond de terrain sont celles qui h'@amcun contact avec une voie ouverte a la circulat
générale ou une emprise publique et qui sont sitaékopposé de celles-ci ou présentant un angle
supérieur a 60° par rapport a la perpendiculaieevaie ou a I'emprise publique.

Les autres limites du terrain a I'exclusion desitlas sur voie ou emprise publique, constituent les
limites latérales.

Le fond de terrain et les limites latérales s’apjgnét par rapport au terrain sur lequel est édif&e
construction.

Dans le cas d'un terrain situé a I'angle de voiesi'an terrain triangulaire, il n’existe pas de dote
terrain.
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Ordre continu

(Constructions implantées en ordre continu). Désigme forme urbaine dans laquelle les
constructions sont implantées d’une limite sépaeadi I'autre, en mitoyenneté ; ce qui conduit aravo
une fermeture continue entre I'espace public epbee privé situé a I'arriere des constructions.

Les hauteurs d’immeubles

Sauf dispositions spécifiques prévues a l'artidle & hauteur maximale est calculée, a la date du
dépbt de la demande d’autorisation, du sol natdeela voirie ou la c6te d’'aménagement de la zone
(tel que précisé a l'article 10) jusqu’au pointpieis haut de la construction a I'égout du toit ou a
I'acrotéere, sans inclure la hauteur des toitures.

En cas de terrain en pente, les facades des basisamt divisées en sections qui ne peuvent dapasse
30 m de longueur et la cote de hauteur de chagiesest prise en son milieu.

Acrotéere
Partie magonnée du mur de facade se situant ausdeésgplan horizontal d’'une toiture terrasse et don
la fonction est de servir de support et de prataciiu dispositif d’étanchéité.

Egout de toit
Ligne correspondant au bord inférieur d’'une toitene pente le long de laquelle est disposée

généralement la gouttiere.

Ligne defaitage
Ligne correspondant au bord supérieur d’'une toiurgente.
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Pignon
Couronnement triangulaire d’'un mur dont le sommettep le bout du faitage d’'un comble. Par

extension, le mur pignon est 'ensemble de ce mur.

Batiments annexes

Sont considérés comme batiments annexes, pouritiénéfe certaines régles qui leur sont propres,
les locaux ayant un caractere accessoire au refaiisage de la construction principale tels que
remises, abris de jardin, garages, celliers... intipa I'écart de cette construction ou accolédta ce
construction.

Activités existantes
Sont considérées comme activités existantes, tagtés qui présentent sur le site au moins unéepar
des moyens de production et pas uniquement le sagial.
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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément a I'articld 28.9 du Code de I'Urbanisme.

-1: CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement concerne s’applique a lait®@l territoire de la commune AREMEHEUC .

I-2: PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Lesregles de ce plan local d’'urbanisme se stibgent a celles des articles R111.1 a R 111.24
du code de I'Urbanisme, a l'exception des articlesuivants qui restent applicables :

L'article R 111-2 qui prévoit que le permis de construire peut &fasé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécilies constructions sont de nature a portermagtei

la salubrité ou a la sécurité publique. Il en estrdéme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'autres installationgjriecaractéristiques ou leur situation sont dereaiu
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritdigueé.

L'article R 111-3.2 qui prévoit que le permis de construire peut &fasé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciaiedes constructions sont susceptibles de
compromettre la conservation ou la mise en valeur site archéologique.

L'article R 111-4 qui prévoit que le permis de construire peut édfeisé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques\a@ep dans des conditions répondant a l'importance
ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensentilmmeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileideulation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés prédenterisque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacess. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu notamment de la position des acces, de lafigooation ainsi que de la nature et de l'inténsit
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée :

a) a la réalisation d'installations propres a assile stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeubtmstruire.

b) a la réalisation de voies privées ou de toutaanénagement particulier nécessaires au respect d

conditions de sécurité mentionnées au deuxieméaatirdessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité. En patigry
lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydessconstructions peuvent n'étre qu'autorisées qu
sous réserve que l'acces soit établi sur la vola géne pour la circulation sera la moindre.

L'article R 111-14.2 qui dispose que le permis est délivré dans leeatsples prescriptions
d'environnement, et peut n'étre accordé que seesved de I'observation de prescriptions spéciales s
les constructions sont de nature a avoir des coeségs dommageables pour I'environnement.

L'article R 111-15 le permis de construire peut étre refusé ou n&toordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsqaejqur importance, leur situation, et leur afféota

des constructions contrarieraient l'action d'aménsmnt du territoire et d'urbanisme telle qu'elle
résulte des dispositions des schémas directelgeessant les agglomérations nouvelles approuves
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avant le ler Octobre 1983 ou, postérieurement @& cette, dans les conditions prévues au b du
deuxieme alinéa de l'article R 122-22.

L'article R 111-21 (D. .n°77-755 du 7 juillet 1977, art. 14 ) en veduquel le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserVebservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architegtuleurs dimensions ou leur aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, siermature a porter atteinte au caractere outéréin
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysageseiatou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Les articles suivants du Code de I'Urbanismeestent applicables, nonobstant les dispositions
de ce Plan Local d’Urbanisme :

L'article L 111-1-4: en dehors des espaces urbanisés des commusesomstructions ou
installations sont interdites dans une bande dernétres de part et d'autre de I'axe des autorolges
routes express et des déviations au sens du code dgirie routiere et de soixante-quinze metres d
part et d'autre de I'axe des autres routes claasgresde circulation.

Ces distances a respecter sont portées au plamdgez

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou ng&iess aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité imraéeldes infrastructures routieres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptatioréfiection ou l'extension de constructions exisgnte

Les articles L 111-9 et L 111-10 un sursis a statuer motivé peut étre opposé damandes
d'autorisation concernant des travaux, construgtmn installations a réaliser sur des terrains mteva
étre compris dans une opération soumise a dédardtitilité publique (dés l'ouverture de I'enquéte
préalable) ou affectés par un projet de travauxigalfdes la prise en considération du projet), ou
concernés soit par un projet de travaux publici, gar un projet d’aménagement (dés la prise en
considération de ceux-ci de la délimitation desaftes concernés). Il peut en étre de méme pour les
demandes concernant des terrains situés a l'intédies périmétres de remembrement - aménagement
en cours d'élaboration prévus a l'article 7 de da n1°85-1496 du 31 décembre 1985 relative a
I'aménagement rural.

Les articles L 123-6, L 123-13 et L 313-2un sursis a statuer motivé peut étre opposéamandes
d'autorisation soit lorsqu’'un P.L.U. est mis enbélation ou en révision, soit lorsque le périmétre
d’'un secteur sauvegardé a été délimité en vue deésblissement dés lors que les installations,
constructions ou opérations projetées seraientatieran a compromettre ou a rendre plus onéreuse
I'exécution du futur plan.

L'article L 315-8 : dans les cing ans a compter de l'achevementlatissement, constaté dans les
conditions prévues par décret en Conseil d'Etgtelenis de construire ne peut étre refusé ou assort
de prescriptions spéciales sur le fondement deosiispns d'urbanisme intervenues postérieurement a
l'autorisation du lotissement. Toutefois, les dsfions résultant des modifications des documents d
lotissement en application des article L 315-31b-3 et L 315-7 sont opposables.

L'article L 421-4 : le permis de construire peut étre refusé positi@vaux ou les constructions a
réaliser sur les terrains devant étre compris dapsopération déclarée d'utilité publique.

La délivrance du Permis de construire est subor@®mux dispositions da&rticle L 421-5 du Code
de I'Urbanisme rappelé ci-apres:
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"Lorsque, compte tenu de la destination de la coabn projetée, des travaux portant sur les ésea
publics de distribution d'eau, d'assainissement@uistribution d'électricité sont nécessaires pour
assurer la desserte de ladite construction, leipafenconstruire ne peut étre accordé si l'autqgritde
délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans qual eé&par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public lesdits travanimeat étre exécutés"”.

L’article L.421-6 : conformément & I'article 13 bis de la loi du@icembre 1913 sur les monuments
historiques modifiée, lorsqu’'un immeuble est sita@s le champ de visibilité d’'un édifice classé ou
inscrit, il ne peut faire I'objet, tant de la pades propriétaires privés que des collectivités et
établissements publics, d’aucune construction nyveé'aucune démolition, d’aucun déboisement,
d’aucune transformation ou modification de naturera affecter I'aspect, sans une autorisation
préalable. Le permis de construire en tient liduest revétu du visa de I'Architecte des batimedds
France.

Les articles R 444-1 a 444-4ui définissent les conditions d'implantation dtgbitations Légéres de
Loisirs (H.L.L.).

3. Les dispositions prévues au présent reglemengagpliquent sans préjudice de prescriptions
prises au titre des Iégislations spécifiques suiveas :

3.1- Se superposent aux regles du P.L.U. :

Les servitudes d'utilité publiqgue affectant I'sidliion du sol, créées en application de législation
particulieres, reportées sur les plans et le tabiies servitudes.

3.2 - S'ajoutent aux regles du P.L.U. :

Toute régle ou disposition découlant de législatien réglementations particuliéres et notamment :
code civil, code rural, code forestier, code dasmones, code des impdts, code de I'environnement,
code de la voirie routiere, reglement sanitairajecdu domaine public fluvial et de la navigation
intérieure...).

3.3 - Sites archéologiques

En application de l'article L 531-14 du code durpapine toutes découvertes fortuites doivent étre
signalées au Service Régional de I'Archéologiesu® du Chapitre 35044 Rennes cedex - Tél.
02.99.84.59.00.

De plus l'article 1 du décret n° 2004-490 du 5 J2@04 relatif aux procédures administratives et
financiéres en matiére d’archéologie préventive pour I'application de la loi n°® 2003-707 dtf 1
Avril 2003 modifiant la loi n°® 2001-44 du 17 Janvi2001 relative & I'archéologie préventive : « Les
opérations d’aménagement, de construction d'ougrage de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importanaectent ou sont susceptibles d’affecter des
éléments du patrimoine archéologique ne peuvemt éttreprises qu’aprés accomplissement des
mesures de détection et, le cas échéant, de catisarou de sauvegarde par I'étude scientifiqusiain
que des demandes de madification de la consistierepérations.»

La protection des collections publiques contredletes de malveillance (article 322.2 du Code pénal)
se résume comme Ssuit :

"Quiconque aura intentionnellement détruit des diweotes archéologiques faites au cours de
fouilles ou fortuitement ou un terrain contenant destiges archéologiques sera puni des peines
mentionnées a l'article 322."

Dans les secteurs ou des sites archéologiquesegméntés aux plans, toute demande d’autorisation
d'utilisation du sol sur ces parcelles devra magmise a M. le Préfet, en application du déanet@i
janvier 2002 relatif a la prise en compte de lagmtion du patrimoine archéologique dans certaines
procédures d’'urbanisme.
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I- 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanis(ReL.U.) est divisé en :
* Zones urbaines,

* Zones a urbaniser,

e Zones agricoles et naturelles

1. Leszones urbainesauxquelles s'appliquent les dispositions du fitrdu présent réglement, sont
délimitées au plan par des tiretés et sont repé&eeses documents graphiques par les sigles
suivants :

- U: pour les secteurs batis et équipés du bourg.
2. Leszones a urbaniserauxquelles s’appliquent les dispositions du titrelu présent reglement,

sont délimitées au plan par des tiretés et sodrées sur les documents graphiques par les sigles
suivants :

- 1AU: zones d’extension a court terme.
- 2AU : zones d’extension ultérieure.
3. Leszones agricoles et naturelles équipées ou namxquelles s’appliquent les dispositions du

titre IV du présent réglement, sont délimitées &anpar des tiretés et sont repérées sur les
documents graphiques par les sigles suivants :

- A Zone agricole strictement protégée.

- NH: zone correspondant aux hameaux traditionnels eptistes de recevoir un
complément d’urbanisation

- NPa: zone de protection des sites et des richessespipods.
- NPb: zone de protection des sites et paysages.

- NA: zone correspondant aux hameaux traditionnelsredtaations isolées situées au sein
d'un secteur destiné a 'activité agricole

I-4 : ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Lddalbanisme ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation a I'exception des adaptations mineuferedt justifiées et rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ouadeactére des constructions avoisinantes. Elles ne
peuvent étre apportées que pour un faible dépassaetada norme prévue aux articles 3 a 13 inclus
du réglement de chaque zone.

I-5: MARGES DE RECULEMENT PAR RAPPORT A CERTAINES VOIES

Dans les marges de reculement portées au plamartletyg’autre des voies suivantes :
- RD 796 (voie de catégorie 3)
- RD 83 (voie de catégorie 4)
- RD 122, 83, 3083, 3796, 9 (voies de catégorie 5)

sont interditegoute construction nouvelle, y compris les batita@mnexes isolés.
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Y sont autorisés

les constructions aux installations liées ou agaiges aux infrastructures routieres (stations de
péages, stations services, aire de repos...) ;

les services publics exigeant la proximité imraéglides infrastructures routieres (installations
des services de secours et d'exploitation) ;

les réseaux d'intérét public et leur support ;

ladaptation, la réfection ou I'extension des starctions existantes réalisée dans leur
prolongement sans décroché avangant vers la vioie.cBangement de destination est autorisé,
cela est précisé a l'article 2 du reglement desszoaturelles ;

les travaux de mises aux normes des exploitgtiaitsi que les mises aux normes des
assainissements autonomes et les extensions deehéiexistants.

I-6:

SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION

Sans objet

I- 7 : PATRIMOINE PROTEGE PAR L'ETAT

Sans objet

I- 8 : SITES ARCHEOLOGIQUES

Le Service Régional de I'Archéologie a recensé gies archéologiques sur le territoire communal
pour lesquels il demande I'application de la I®20E-44 du 17 janvier 2001 et le décret 2002-89&lu 1

janvier 2002.

Ces sites sont repérés au plan de zonage et saaté@#&es sous la forme d’'un tableau reporté au
Rapport de Présentation du PLU.

[- 9 INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SOUMIS A AUT ORISATION

1.

Les travaux exemptés du permis de construire efifitdtion des clétures sont soumis a
déclaration.

Les installations et travaux divers prévus a &etiR.442.2 du Code de I'Urbanisme sont soumis a
autorisation préalable, il s'agit :

des aires de stationnements ouvertes publiesetépdts de véhicules de plus de 10 unités
soumis par ailleurs a autorisation au titre du@taement de caravanes ou de I'aménagement
de camping,

des terrains aménageés pour le garage colleztifadavanes (aménagement d’acces, de voiries
ou de la surface au sol notamment),

des affouillements et exhaussements du sol issapit a la fois les conditions de 100 m2
minimum de surface et de 2 m minimum de profondeude hauteur.

Les travaux exécutés sur des constructions exéstast ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier l'aspect extérieur ou i®lume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de corestsuig déclaration.

Toute démolition d'une construction existante eatrEise a permis de démolir :

dans les champs de visibilité d'un monumenblitpie ou dans un site inscrit (article L 430-
1-c du code de l'urbanisme) ;
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- dans les quartiers, rues, sites et secteurdt@gar ou a mettre en valeur pour des motifs
d’ordre esthétique, historiqgue ou écologique eriegpn de I'article L.123.1-7 du Code de
I'Urbanisme (article 430.1-d du Code de I'Urbani3rfia liste des sites concernés fait I'objet
d’un tableau porté en Annexe du PLU ;

- s'il n'est pas protégé au titre des monumengsohiues mais repéré au plan pour des motifs
d’ordre esthétique ou historique en application'aiticle L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme
(article L.430.1-d du Code de I'Urbanisme) ;

- s'il estinscrit sur l'inventaire supplémentades monuments historiques (article L.430.1-f du
Code de I'Urbanisme)

5. Dans les espaces boisés classés (EBC) a protégensarver ou a créer, le défrichement est
interdit. Les coupes et abattages d’arbres somhisoa autorisation suivant les modalités prévues
a l'article R 130.1 du Code de I'Urbanisme.

6. Le défrichement des bois, non classés EBC, estisau@utorisation préalable en application des
articles L 311-1, L 311-2 et L 312-1 du code faers{bois de plus de 4 hectares ou issu d'un
ensemble de plus de 4 hectares, parcs ou jardissdiine superficie de plus de 10 hectares
attenants a une habitation principale...).

7. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénuen paysage identifié par un plan local
d’'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I'objet d’une autorisation préalabletitre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.

8. Les coupes et abattages d’arbres, méme isolésseantises a accord préalable de I'Architecte
des Béatiments de France dans les périmetres decfioots des monuments historiques classés ou
inscrits et a I'intérieur des périmétres des sitassés ou inscrits.

Nota : Toute modification du paysage en dehors de I'usageole ordinaire des sols est soumis a
I'accord de I'Architecte des Batiments de Francesda périmétre de protection d’'un monument
historique ou / et d’un site protégé.

[-10 : ZONES DE NUISANCES SONORES

Sans objet

I-11: SECTEURS DE PROTECTION DE LA QUALITE DE L'E AU

Sans objet
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TITRE 1I

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone U est une zone équipée correspondant aveckourg de TREMEHEUC ainsi qu'aux
secteurs en extension immédiate de ce centre.

La zone U est destinée principalement a accudhirconstructions a usage d'habitation ainsi gsie le
activités, les équipements et services (équipemmutiics, commerces, bureaux, artisanat, services)
nécessaires a la vie sociale et compatibles aveeateur d'habitat.

L'objectif du reglement est de permettre une deagibn de cette zone, I'évolution et I'adaptatites
constructions existantes ainsi qu’une insertion remte des nouveaux ouvrages dans leur
environnement.

RAPPELS

Les travaux exemptés du permis de construire samhis a déclaration

Les installations et travaux divers, définis atide R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis

a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises au permis de dén(aiticle R 430 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

4. Les travaux exécutés sur des constructions exéstaat ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier l'aspect extérieur ou i®lume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de corestuia déclaration

5. Dans les espaces boisés classés a protéger, avavrme a créer, le défrichement est interdit. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a atimnisaivant les modalités prévues a l'article R
130.1 du Code de I'Urbanisme.

6. Dans les autres bois et bosquets, le défrichemenése coupes et abattages d’'arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueu

7. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénten paysage identifié par un plan local

d'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation

doivent faire I'objet d’'une autorisation préalabletitre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.

N

ARTICLE U 1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION D U SOL INTERDITS

1. Les établissements, installations ou utilisationssdl qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles #vesalubrité, la tranquillité, la sécurité, ou la
bonne tenue d'un quartier d’habitation et de vigale.
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2. Les parcs d'attraction, les dépdts de véhiculegmetges collectifs de caravanes, les affouillements
et exhaussements de sol cités a l'article R442-@de de 'urbanisme.

3. L'ouverture et I'extension de carrieres, les tersamménagés pour le camping, les HLL, le
stationnement des caravanes (sauf dans les béasinmentest implantée la construction du
propriétaire).

ARTICLE U 2: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

1. Sous réserve d’'une bonne insertion dans le s#einktallations, aménagements et équipements
techniques publics ou des établissements d'in{féééeaux, assainissement, eau potable...) pour
lesquels les regles des articles 5, 6, 7, 8, 912013 et 14 du reglement ne s’appliquent pas.

2. Les affouillements et exhaussements de sol a ¢ondjt’ils soient nécessaires a la réalisation de
constructions, travaux, aménagements ou installa@mitorisés dans la zone ou des infrastructures
routieres.

3. La reconstruction des batiments détruits a la gliit@ sinistre, nonobstant les dispositions des

articles 3 a 14, sous réserve de respecter |'intgti@n, les emprises et les volumes initiaux.

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIES

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir a&@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par un passage aménagé sur femidis ou éventuellement obtenu en
application de I'article 682 du Code Civil.

2. Les caractéristiqgues des acces et voiries doivigandre a I'importance et a la destination de
immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desseetidoivent permettre de satisfaire aux
exigences de sécurité et de défense contre l'ineend

3. D’'une maniére générale (terrain seul, division pération plus importante) 'emplacement de
I'accés a la voie publique pourra étre imposé penir compte de la sécurité, de la topographie
ou de I'environnement.

4. Le permis de construire pourra étre subordonné réédhasation d’aménagements spécifiques
concernant les acces et visant a la sécurité deRrs

5. Les voies nouvelles se terminant en impasse doigast aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. ADDUCTION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susitdptde requérir une alimentation en eau potable
doit étre desservie par un réseau de distributieaudpotable conforme aux reglements en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur. L’é@asion des eaux usées industrielles dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée a un peétent.

Dans les parties du territoire non desservies parégeau public d'assainissement, les eaux usées
domestiqgues ou industrielles doivent étre collestéraitées et évacuées par des dispositifs

d’assainissement autonomes conformes a la réglati@mtet congus pour étre raccordés aux

extensions des réseaux lorsque celles-ci sont @séau plan de zonage d'assainissement collectif
annexeé au PLU.
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En I'absence de réseaux publics d’assainisseniempldntation des constructions devra tenir compte
de la topographie du terrain de maniére a dirigaayitairement si possible, les eaux usées vers les
dispositifs de traitement.

3. EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemintjal’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, conformément a la réglementagaitaire en vigueur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement gisant a la limitation des débits évacués par la
propriété doivent étre réalisés au moyen de disfosadaptés a l'opération et au terrain,
conformément & la réglementation en vigueur.

Des bassins de rétention pourront éventuellemeati&tposés, pour tout projet, quelle gemt la
surface du terrain

4. RESEAUX DIVERS

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslude distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE U 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoirdé@sensions suffisantes pour qu’il soit possible d’y
inscrire une construction respectant les regleaplantation fixées par les articles 6 (implantation
par rapport aux voies et emprises publiques) e@hléntation par rapport aux limites séparatives)
du présent réglement.

2. En l'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d'waiissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

ARTICLE U6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, y compris les batiments anned@gont étre implantés a I'alignement
ou a 1métre au moins de I'alignement. Toutefois :

1. Lorsqu’une construction nouvelle s’inscrit dans emsemble de constructions présentant des
marges de recul par rapport aux voies et emprigblqoes la marge de recul de la construction
nouvelle devra respecter le recul de I'une ou tewtes constructions voisines ou se situer entre
ces deux-ci lorsqu’elles sont différentes.

2. Des dispositions différentgsourront étre autorisées dans des cas particdiiees vont dans le
sens d'une meilleure intégration de la constructionvelle dans son environnement:
- pour les extensions et les annexes des constra@iostantes ;
- pour les édifices d’'usage et d’intérét public larsdeur fonction nécessite qu’ils constituent un
«évenement urbain» ;
- pour des motifs liés a I'accessibilité des consions.

ARTICLE U7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES S EPARATIVES

A Tlintérieur d'une bande de 20 m d'épaisseur dirpde l'alignement des voies et places
I'implantation des constructions en limite sépaatst autorisée.

Lorsque les constructions ne sont pas implantééméa séparative :
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- elles devront respecter un retrait minimal par capa celle-ci de 1m ;
- un dispositif de cléture devra assurer la contéudie la lisibilité de la limite entre I'espace
public et I'espace privé a I'alignement de la veie le reste de la largeur de la parcelle.

Au dela de la bande de 20 m d'épaisseur, les catisinis peuvent étre implantées en limites
séparatives.

Des dispositions différentes pourront étre autessée
- pour les édifices d’'usage et d’intérét public larsdeur fonction nécessite qu’ils constituent un
« événement urbain » ;
- pour des ouvrages de faible importance et d'intgéééral.

ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet

ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE U 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale absolué m a I'égout de toit ou a I'acrotére.

2. Hauteur maximale relative
A lintérieur d’'une bande de 20 m d'épaisseur dirpde I'alignement des voies et places, les
constructions situées entre deux immeubles de inadiférente devront respecter une hauteur
maximale a I'égout de toit ou a I'acrotere défipar la hauteur de I'immeuble voisin le plus haut
avec une tolérance de + 1m pour finir un étage.

3. Au dela de la bande de 20 m d'épaisseur

- Les constructions devront s'inscrire dans un gatefini par un plan vertical de 3 m en limites
séparatives ou de fond de parcelles, prolongé paslan incliné de 45° vers l'intérieur de la
parcelle sans dépasser la hauteur maximale absolue.

- La hauteur maximale de 3m en limites séparativegrrpoétre dépassée dans le cas de
constructions existantes d’'une hauteur supérieupdantée en limite séparative sur le fond
voisin ou afin de permettre la construction derbétits mitoyens s’harmonisant en aspect et en
volume. La hauteur maximale sera, dans ce cas dellla construction existante en limite
séparative.

4. Des dispositions différentes pourront étre autessé
- pour des immeubles existants dépassant la hautedimale a condition que les transformations
ne conduisent pas a dépasser la hauteur existante ;
- pour les édifices d’'usage et d'intérét public larsdeur fonction nécessite qu'ils constituent un
« événement urbain » ;
- pour des ouvrages d’intérét général.
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ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule

L’architecture est une expression de la culture ;d création architecturale, la qualité des

constructions, leur insertion harmonieuse dans le ilieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont dhtérét public.

Le respect de cet intérét releve de la compétencau concepteur, de la volonté du maitre

d’ouvrage, de la responsabilité de l'autorité habitée a délivrer le permis de construire et autres

autorisations d’utilisation du sol.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, ear situation, leur architecture, leurs dimensioos
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages dédifi & modifier, sont de nature a porter attednte
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains.

Tout projet d’extension ou de modification de l'asp extérieur d'une construction ou d’une clbture
existantes, tout projet de construction nouvellelgjgue soient son importance et son usage, tojgtpie
démolition d’'une construction ou d'une cléture cemees par linstitution du permis de démolir, @ity
faire I'objet d'unedemande d’autorisation (permis de construire, déclaration de travaux]adéton de
cléture, permis de démolir).

L'article 11 traite :
- au chapitre A : des dispositions relatives a ltargation, aux modifications et aux extensions
des constructions existantes ;
- au chapitre B : des constructions nouvelles ;
- au chapitre C : des constructions annexes nouvelles
- au chapitre D : des clétures existantes ou nowvelle

Les dossiers doivent permettre aux autorités cleardé délivrer les autorisations de juger de I'icozar le
paysage des modifications projetées.

A. RESTAURATION, MODIFICATION ET EXTENSION DES CONSTRU CTIONS
EXISTANTES

Les travaux de restauration, d'aménagement de d@Smanciens doivent en conserver le caractére
architectural d'origine ou contribuer a le retrauve

Tout projet de transformation portant atteinte gualité des constructions existantes pourra étre
refusé.

1. Matériaux de facades

S’agissant du bati de pierre, les murs serontueistaen utilisant dans la mesure du possible
les mémes matériaux que ceux d’origine.

Les enduitsseront réalisés au mortier de chaux et de sabéamli&re ou équivalent moderne
d’'une teinte en harmonie avec la pierre locale. émsuits ciment sont interdits sur les murs
anciens construits en pierres.

Les jointsdes maconneries seront réalisés au mortier dexoblade sable de carriére ou
équivalent moderne d’'une teinte en harmonie avedelae locale. Les joints seront pleins, au
nu de la pierre, finition brossée. Les joints citr@mt interdits sur les magonneries anciennes.

2. Les ouvertures

Les ouvertures nouvelles ou les agrandissementswestures existantes devront respecter
les proportions, les dimensions et les encadren{emgériaux, finition, couleur, forme) des
ouvertures d'origine des batiments d'intérét pairiial. Leur localisation devra tenir compte
de la composition initiale des facades afin darg§grer de maniére harmonieuse.
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Des dispositions différentes pourront toutefoise éadmises lorsqu'un projet global de
composition de la facade démontrera sa qualité.

3. Les menuiseries

Elles devront présenter une unité d'aspect ponsdiable des batiments concernés par un
projet.

Les menuiseries devront respecter le dessin desisegies d'origine. Des solutions plus
contemporaines (type grands vitrages) pourrontatoptées lorsque le caractere de la facade
l'autorise.

Sauf impossibilité techniqgue majeure les coffrevalets roulants visibles a I'extérieur sont pratscr
pour les constructions d’intérét patrimonial.

4. Les toitures

Les matériaux utilisés en couverture respecteresitnhatériaux d'origine. Des dispositions
différentes pourront étre autorisées pour les Htisn annexes existants ou pour les
constructions ne présentant pas d’intérét patriatoni

Pour sauvegarder un batiment en péril dans l'atetd sa restauration, l'utilisation de
matériaux économiques pourra étre autorisée. @etigure exceptionnelle qui permet de
conserver un béatiment si sa restauration n'estgpassagée dans I'immédiat, ne peut étre
admise en cas de travaux d’aménagement ou de negbau

Les formes et les pentes des toitures d’originergeiespectées. Des dispositions différentes
pourront étre autorisées pour les batiments annexissants ou pour les constructions ne
présentant pas d'intérét patrimonial.

5. Les ouvrages en toiture

Les lucarnes et les souches de cheminée existaptesit conservées et restaurées. Des
dispositions différentes pourront étre autoriséesrpes constructions ne présentant pas
d’intérét patrimonial.

Les ouvrages nouveaux créés en toiture ne devasnd@naturer le caractere et la composition
générale du batiment.

Leur nombre et leur forme ne devront pas surchdagmiture.

lIs seront réalisés de la maniére suivante :

- lucarnes tirées de la typologie locale ;

- chéssis de toiture, encastrés pour les congtngtil’intérét patrimonial, dont la largeur ne
dépassera pas celle des fenétres de la fagade ;

- verriéres de grandes dimensions dans le plaa tétlire.

Les panneaux solaires seront autorisés a condijtienleurs dimensions, leur localisation et
leur mise en ceuvre ne dénaturent pas le caraaereotistructions existantes.

6. Les extensions aux constructions existantes

Les extensions aux constructions anciennes d'ingag&imonial pourront soit s’inspirer des

caractéristiques de I'architecture du batiment emcsoit prendre le parti d'une intervention
d’inspiration radicalement différente (par les miatdx utilisés, les volumes, les percements,
etc...). Dans tous les cas, les extensions devrontribner & la mise en valeur des

caractéristiques intéressantes de la constructibialé et constituer avec elle un ensemble
harmonieux.

Tout projet d’extension portant atteinte a la géatles constructions existantes pourra étre
refuse.
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B. LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Les constructions nouvelles devront clairementrrafr le mode selon lequel elles souhaitent
composer avec l'architecture traditionnelle defigion.

- Il peut s’agir d’'une_architecture moderea rupture avec l'architecture traditionnelle fes
techniques constructives, les matériaux, les preste composition.

Cette position de rupture exige une grande rigugirconception. Elle ne signifie pas
ignorance du contexte : les projets devront fiestide sa prise en considération et de leur
capacité a s'inscrire dans une ambiance baticaenéssans la détruire.

- Il peut s'agir d’'une_architecture d’accompagnemgunt s’inscrit avec discrétion dans un
contexte traditionnel caractéristique de la régamm en respectant les principes originels
rappelés dans la suite du présent chapitre.

Quelque soit le projet architectural (constructi@uve d’expression traditionnelle ou moderne)

une attention particuliére sera apportée :

- a l'échelle du projet de construction comparativeme@ |'échelle des constructions
environnantes,

- ala composition des volumes et des éléments dtaothre qui le composent : harmonie des
rythmes, choix des modénatures,

- a sa relation a I'environnement : rupture ou cautén urbaine ou paysageére devront étre
justifiées lors de la présentation du projet.

Les constructions faisant référence a une architegte traditionnelle d’'une autre région sont
interdites.

Les constructions nouvelles faisant référence a Fehitecture traditionnelle locale devront
respecter les constantes de ce style qui se teadpar les régles édictées ci-aprés.

1 L'implantation:
Tout mouvement de terre tendant a créer des baitdigielles autour des constructions est
interdit : le niveau des rez-de-chaussée de plait-pe devra pas dépasser 0,30 m du terrain
naturel moyen sous I'emprise de la constructionf(e&ception justifiée par la topographie de
la parcelle ou des lieux).

2 Les volumes
La simplicité des volumes est une constante dehit@cture traditionnelle.
Le plan de base du ou des volumes sera rectargulair
Si la construction est constituée de plusieurs mek; les volumes principaux seront soit
perpendiculaires, soit paralléles entre eux.
La largeur des pignons des maisons d’habitatioivitshgelles sera limitée a 8,50m.
Les toitures seront a deux pentes égales avecamte pomprise entre 40° et 50°.

3 Les ouvertures
Les murs-pignons seront peu perces.
Les ouvertures seront plus hautes que larges mogertions harmonieuses.
Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de raed®iciens existants dans le secteur, seront &
frontons droits, en nombre limité. Elles seront amages ou en bois lorsqu’elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de dachlies seront toujours en bois
lorsqu’elles sont positionnées en toiture.

4 Les matériaux — aspect
Les toitures seront en ardoises naturelles ou eéériaax en ayant I'aspect.
Les murs-pignons bardés d’ardoise ou de matérigem sapprochant par I'aspect sont
interdits.
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Les souches de cheminées situées en pignon seemunmées et localisées dans I'axe des
murs-pignons.

Les débords de toiture ne devront pas dépasser.20cm

Le traitement des détails devra étre simple effigist

La couleur dominante des constructions devra stwisar avec les couleurs dominantes des
éléments batis dans leur environnement immédiat elbeluits trop clairs seront évités.

C. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES NOUVELLES

Les constructions annexes telles que garages, eenabris, etc... devront par leur aspect, leurs
matériaux et leur implantation sur la parcelleg &n harmonie avec I'environnement béati et/ou
naturel dans lequel elles s’'insérent.

Les toitures seront a deux pentes égales et symési Selon la dimension de la construction,

elles pourront étre couvertes par une toiture apamge. Elles seront couvertes en ardoises ou en
matériaux en ayant I'aspect. L'utilisation de metéx différents et les toitures terrasses pourront
étre autorisées si cette disposition ne porte fpamee au caractere du lieu.

Les murs seront enduits ou construits en bardaigeobicen bois ; les autres matériaux ne peuvent
étre admis que si I'environnement bati et paysbgpermet.

D. LES CLOTURES EXISTANTES OU NOUVELLES

Le choix des clétures, matériaux, gabarit, implaota teintes devra étre précisé lors de la
demande de permis de construire ou la déclaratamasdraux dans les conditions définies par le
Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les clotures anciestngs qualité réalisées en maconnerie de pierre
seront conservees, restaurées ou reconstruitesqu’elles sont conservées, de nouveaux
percements pourront étre autorisés sous réservaedpas remettre en cause la cohérence
d’ensemble de la cléture.

Dans les opérations d'aménagement d'ensembleudodes clétures sont prévues, elles devront
faire I'objet d'un projet global définissant letaitement (matériaux, mise en ceuvre, dimensions,
couleurs).

Les dispositifs de cléture devront permettre djreé les éléments techniques tels que coffrets,
boites aux lettres, etc...

Dans la mesure du possible les éléments végétastamts et pouvant constituer cldture sur rue
ou en limites séparatives seront préserves.

Les essences des végétaux utilisés en clbture edt@ choisies parmi les essences communes $ocale
(liste des essences préconisées en annexe du edgjem

Sont interdites les clétures en plaques de bétorhrigiues d'aggloméré de ciment non enduites, les
grillages sans végétation en cléture sur rue, latmnaux de fortune, les haies mono spécifiques de
coniferes a I'exception des pins (Pinus .) et éeéTiaxus baccata)

ARTICLE U 12: STATIONNEMENT DESVEHICULES

Dans la mesure du possible, le stationnement désculés correspondant aux besoins des
constructions et/ou installations et de leur frégation doit étre assuré en dehors des voies uddiq
et a proximité immédiate des constructions et/ataitations. Il doit étre prévu au moins :
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pour les constructions nouvelles a usage d’habitatiutres que les logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, une place de stadiorant par tranche de 60 m2 de Surface Hors
Euvre Nette (SHON) avec un minimum d’une placelggement ;

pour les logements locatifs financés avec un [ddé par I'Etat, un place de stationnement par
logement ;

pour les bureaux et les professions libérales,plaee de stationnement par tranche de 40 m2 de
Surface Hors Euvre Nette (SHON) affectée a cetausag

pour les constructions a usage artisanal, une placstationnement par tranche de 80 m?2 de
Surface Hors (Euvre Nette (SHON) affectée a ceteysagxquelles doivent étre ajoutés les
espaces a réserver pour le stationnement des capti@utres véhicules utilitaires ;

pour les commerces de proximité, une place deostament pour 40 m? de Surface Hors Euvre
Nette (SHON) de surface de vente, au-dela de 100m2

pour les hétels et restaurants, une place de wsteiment par chambre et une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant ;

pour les établissements d’enseignement, une plasetonnement par classe ;

pour les autres constructions, le nombre de pldeestationnement devra étre en rapport avec
I'utilisation envisagée.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieeménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, &raooreur peut s’affranchir de ses obligations de
réaliser les aires de stationnement sur le tedaitiopération en réalisant ou en acquérant lesegla
nécessaires dans un rayon de 300 métres.

Il peut également dans ce cas, sous réserve a@ithde la collectivité et de la fixation du moritda

la participation par délibération du conseil mupétj verser une participation dans les conditions
prévues par l'article L 421.3 du Code de I'Urbargset les textes pris pour son application.

ARTICLE U 13: ESPACESLIBRESET PLANTATIONS

A.

Les espaces boisés, les haies, les plantationgyriéatent ou arbres isolés figurant au plan
comme « classés » sont soumis aux dispositionsAdédes L 130.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Les plantations (haies, plantations d'alignemengurint au Plan de Zonage comme «a
préserver » ont été identifiés au titre de l'agtidl123-1, alinéa 7, comme des éléments du
paysage communal méritant protection. Pourront étrorisés des abattages en vue d'une
replantation ou des abattages définitifs ponctdatss la mesure ou ils n'auront pas pour effet de
remettre en cause l'intégrité de la structure pgérsa Les demandes d’autorisation qui auraient
pour effet la disparition d'une part trop signifive de ces éléments de paysage protégés
pourront étre refusées.

Qu'ils soient plantés ou non, les talus existasi®rg obligatoirement conservés lorsqu’ils se
trouvent en bordure de voie, seuls peuvent étrésallim arasements nécessaires a la réalisation
d’accés au terrain et les aménagements nécesadiaesélioration de la sécurité routiere.

Le dossier de demande d’autorisation de constdénga comporter un plan du terrain qui
précisera les éléments végétaux existants, leseébsnvégétaux dont la disparition est projetée,
les nouvelles plantations projetées (localisatiogspéces).

Sont interdits, en limite de parcelles, les haiemo spécifiques de coniféeres a I'exception des
pins Pinus.) et des ifs Taxus baccata Les essences des végétaux utilisés en clotwmrnte
étre choisies parmi les essences communes lodisliesdes essences préconisées en annexe du
reglement).
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ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU
Secteurs 1,2 et 3

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Les zones 1AU sont des zones naturelles équipépsuetour ou est prévue a court terme I'extension
de l'agglomération sous forme d'ensembles immabiligouveaux ainsi que la réalisation des
équipements publics et privés correspondants.

Il convient d'y éviter les constructions anarchgjuet d'y encourager la création d'opérations
d'ensemble permettant un développement rationreretonieux de I'urbanisation.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone nerpowse faire qu'aprés la réalisation ou la
programmation par la commune des équipements gupfimaires, donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant identique a celui de la zonselon les conditions particulieres prévuesl@ar
présent reglement et conformément aux Orientatidhiménagement (Pieéce n°3 du PLU).

Si l'urbanisation de la zone s’effectue par uneceasion d’opérations chacune d'elles devra étre
congue de maniere a ne pas enclaver les terramarbaniseés.

Les zones 1AU sont destinées principalement a dlicles constructions a usage d'habitation ainsi
que les activités, les équipements et servicesigéments publics, commerces, bureaux, artisanat,
services) nécessaires a la vie sociale et comeati#lec ce secteur d'habitat.

Les 3 secteurs 1AU sont situés a la jonction dermifts lieux urbanisés trés proches les uns des
autres et qui constituent dans leur ensemble olggb» de Tréméheuc. Les constructions y sont
diverses, anciennes (fin 99début 26 ou récentes (de type pavillonnaire) et présentirs
caractéristiques urbaines tres différentes.

Le reglement de la zone 1AU est donc largemeniriéigju reglement de la zone U dont I'objectif est
de rechercher, voire de construire une cohéreneesdmble du bourg. S’ajoutent a ces régles des
« conditions particulieres » a chacun des secté&ilies ont pour I'essentiel pour but de promouvair
qualité de ces nouvelles opérations, de s'asserdinderét des liaisons inter-quartier et d’adapée
reglement aux orientations d’aménagement du PLW €mditions particulieres prévalent sur les
regles générales.

RAPPELS

1. Les travaux exemptés du permis de construire efifitdtion des cl6tures sont soumis a
déclaration

2. Les installations et travaux divers, définis atide R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises au permis de dénfaitticle R 430 et suivants du Code de
I'Urbanisme.
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4. Les travaux exécutés sur des constructions exestaat ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier l'aspect extérieur ou i®lume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de corestuia déclaration

5. Dans les espaces boisés classés a protéger, aveosrme a créer, le défrichement est interdit. Les
coupes et abattages d’'arbres sont soumis a atitomisaivant les modalités prévues a l'article R
130.1 du Code de I'Urbanisme.

6. Dans les autres bois et bosquets, le défrichemenése coupes et abattages d’arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueu

7. Tous travaux ayant pour effet de détruire un éléntkn paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I'objet d’'une autorisation préalabletitre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’'Etat.

ARTICLE 1AU 1 : TYPE D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1. Les constructions, installations ou utilisationssili susceptibles de compromettre les possibilités
techniques ou financiéres d’urbanisation de la zatas les conditions définies par le présent
reglement et les orientations d’'aménagement du PADD

2. Les établissements, installations ou utilisationssdl qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles d&esalubrité, la tranquillité, la sécurité, ou la
bonne tenue d’'un quartier d’habitation et de vigae.

3. Les parcs d’attraction, les dépots de véhiculgmedges collectifs de caravanes, les affouillements
et exhaussements de sol cités a l'article R442-@ode de I'urbanisme.

4. L’ouverture et I'extension de carriéres, les tersanménagés pour le camping, les HLL, le
stationnement des caravanes (sauf dans les basinmntest implantée la construction du
propriétaire).

ARTICLE 1AU 2: TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sous réserve de ne pas compromettre les possltdithniques ou financiéres d’urbanisation de la
zone dans les conditions définies par le présegiement et les orientations d’aménagement du
PADD :

1. Sous réserve d'une bonne insertion dans le sitg, ihstallations, aménagements et
équipements techniques publics ou des établisserdéntérét (réseaux, assainissement, eau
potable...) pour lesquels les regles des articlés 3, 8, 9, 10, 12, 13 et 14 du réglement ne
s'appliquent pas.

2. Les affouillements et exhaussements de sol a dondiju’ils soient nécessaires a la
réalisation de constructions, travaux, aménagenmnisstallations autorisés dans la zone ou
des infrastructures routiéres.

3. Lareconstruction des batiments détruits a la gliite sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de respecter I'intgtimm, les emprises et les volumes initiaux.

ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIES

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&géine voie publique ou privée, soit directement,
soit par un passage aménagé sur fonds voisinsesiugllement obtenu en application de I'article
682 du Code Civil.

2. Les caractéristigues des accés et voiries doivepandre a I'importance et & la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desseetirdoivent permettre de satisfaire aux
exigences de sécurité et de défense contre lineend
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3. D’une maniere générale (terrain seul, division @ération plus importante) 'emplacement de
I'acces a la voie publique pourra étre imposé penir compte de la sécurité, de la topographie ou
de I'environnement.

4. Le permis de construire pourra étre subordonné eeddisation d’aménagements spécifiques
concernant les acces et visant a la sécurité deers

5. Les voies nouvelles se terminant en impasse doigéet aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. ADDUCTION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau potable
doit étre desservie par un réseau de distributieaudpotable conforme aux reglements en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur. L’é@asion des eaux usées industrielles dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée a un peétent.

3. EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivamingyal’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, conformément a la réglementatoitaire en vigueur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement wieant a la limitation des débits évacués par la
propriété doivent étre realisés au moyen de difosadaptés a l'opération et au terrain,
conformément a la réglementation en vigueur.

Des bassins de rétention pourront éventuellemeatigposés, pour tout projet, quelle cemt la
surface du terrain

4. RESEAUXDIVERS

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslude distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit avoir tiimensions suffisantes pour qu'il soit possible d'y
inscrire une construction respectant les regleaplantation fixées par les articles 6 (implantaoan
rapport aux voies et emprises publiques) et 7 @mtakion par rapport aux limites séparatives) du
présent reglement.

ARTICLE 1AU 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions et batiments annexes devronir@pkantés a I'alignement ou a 1 metre
au moins de l'alignement. Toutefois :
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1. Lorsqu'une construction nouvelle s'inscrit dans emsemble de constructions présentant des
marges de recul par rapport aux voies et emprigblqoes la marge de recul de la construction
nouvelle devra respecter le recul de I'une ou tewtes constructions voisines ou se situer entre
ces deux-ci lorsqu’elles sont différentes.

2. Les facades des constructions principal@svront étre majoritairement implantées soit
parallelement aux voies et emprises publiques psofiendiculairement a celles-ci.

3. Des dispositions différentgmourront étre autorisées dans des cas particgiieaides vont dans le
sens d’'une meilleure intégration de la construationvelle dans son environnement:
- pour les extensions et les annexes des constraaiastantes ;
- pour les édifices d’'usage et d'intérét public larsdeur fonction nécessite qu'ils constituent un
«éveénement urbain» ;
- pour des motifs liés a I'accessibilité des congioms, (pente d’accés a réaliser nécessitant un
recul pour sa mise en ceuvre).

Conditions particulieres aux secteurs 1 et 2Des conditions particulieres relatives a I'impkion
des constructions situées en bordure de l'ancieRoete Départementale sont définies aux
orientations d’'aménagement du PLU (piéce n°3).

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

A lintérieur d'une bande de 15 m d'épaisseur &rpade I'alignement des voies et places
I'implantation des constructions en limite sépamatést autorisée. Lorsque les constructions
ne sont pas implantées en limite séparative, elasont respecter un retrait minimal par
rapport a celle-ci de 1m.

Au dela de la bande de 15 m d'épaisseur, ILes mmtisins peuvent étre implantées en limites
séparatives

Des dispositions différentes pourront étre autessée
- pour les édifices d’'usage et d’intérét public larsdeur fonction nécessite qu’ils constituent un
« événement urbain » ;
- pour des ouvrages de faible importance et d'intgéééral.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Hauteur maximale absolue
6 m a I'égout de toit ou a I'acrotére.
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2. Hauteur maximale relative
A lintérieur d’'une bande de 15 m d'épaisseur dirpde I'alignement des voies et places, les
constructions situées entre deux immeubles de inadiéférente devront respecter une hauteur
maximale a I'égout de toit ou a I'acrotére défipar la hauteur de 'immeuble voisin le plus haut
avec une tolérance de + 1m pour finir un étage.

3. Audela de la bande de 15 m d'épaisseur

- Les constructions devront s'inscrire dans un gatefini par un plan vertical de 3 m en limites
séparatives ou de fond de parcelles, prolongé paslan incliné de 45° vers l'intérieur de la
parcelle sans dépasser la hauteur maximale absolue.

- La hauteur maximale de 3m en limites séparativesrrpoétre dépassée dans le cas de
constructions existantes d’'une hauteur supériemm@antée en limite séparative sur le fond
voisin ou afin de permettre la construction derbétits mitoyens s’harmonisant en aspect et en
volume. La hauteur maximale sera, dans ce ca% dellla construction existante en limite
séparative.

4. Des dispositions différentes pourront étre autessé
- pour des immeubles existants dépassant la hautedmale a condition que les transformations
ne conduisent pas a dépasser la hauteur existante ;
- pour les édifices d’'usage et d’intérét public larsdeur fonction nécessite qu’ils constituent un
« événement urbain » ;
- pour des ouvrages d'intérét général.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule

Par leuraspect extérieur(implantation, orientation, échelle, compositidnn@dénature, aspect des
matériaux et couleur, ...) les batimenttureset installations diversese doivent porter atteinte ni
au caractére et a l'intérét des lieux avoisinamitsy ’'homogénéité et la richesse des paysagessqu’i
soient naturels ou batis. Ce principe est instita€la Loi, rappelée dans la note liminaire du @nés
reglement.

Tout projet de construction nouvelle quelque saih smportance et son usage, les projets de
démolition concernés par linstitution du permis atmolir, tout projet de modification de l'aspect
extérieur d'un batiment ou d’'une cléture doiveritdd’objet d’'unedemande d’autorisation (permis

de construire, déclaration de travaux, déclaraduléture, permis de démolir).

Les dossiers doivent permettre aux autorités cleargé délivrer les autorisations de juger de l'iobpa
sur le paysage des modifications projetées.

L'article 11 traite :
- au chapitre A : des dispositions relatives a ltarggtion, aux modifications et aux extensions
des constructions existantes ;
- au chapitre B : des constructions nouvelles ;
- au chapitre C : des constructions annexes nouvelles
- au chapitre D : des cl6tures existantes ou nows/elle

A. RESTAURATION, MODIFICATION ET EXTENSION DES CONSTRU CTIONS
EXISTANTES

Les travaux de restauration, d'aménagement de didtimanciens doivent en conserver le
caractére architectural d'origine ou contribuer eetrouver.

Tout projet de transformation portant atteinte gualité des constructions existantes pourra étre
refuse.
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1. Matériaux de facades
S’agissant du bati de pierre, les murs serontuestaen utilisant dans la mesure du possible
les mémes matériaux que ceux d’origine.
Les enduitseront réalisés a base de chaux aérienne ou aveatériau en ayant I'aspect. Les
enduits ciment sont interdits sur les murs ancoamstruits en pierres.
Les jointsdes maconneries seront réalisés au mortier dexcgienne et de sable local ou
avec un matériau en ayant I'aspect. Les jointsraguteins, au nu de la pierre, brossés ou
grattés.

2. Les ouvertures
Les ouvertures nouvelles ou les agrandissementsuastures existantes devront respecter
les proportions, les dimensions et les encadren{emgriaux, finition, couleur, forme) des
ouvertures d'origine. Leur localisation devra teoimpte de la composition initiale des
facades afin de s'y intégrer de maniere harmoniebgsepignon, les ouvertures resteront
limitées.
Des dispositions différentes pourront toutefoise éadmises lorsqu'un projet global de
composition de la fagcade démontrera sa qualité.

3. Les menuiseries
Elles devront présenter une unité d'aspect ponsdiable des batiments concernés par un
projet.
Les menuiseries devront respecter le dessin desiigsegies d'origine. Des solutions plus
contemporaines (type grands vitrages) pourrontatoptées lorsque le caractere de la facade
l'autorise.
Les coffres de volets roulants visibles a I'extérisont proscrits.

4. Les toitures
Pour sauvegarder un batiment en péril dans l'atete sa restauration, I'utilisation de
matériaux économiques pourra étre autorisée. @attgure exceptionnelle qui permet de
conserver un batiment si sa restauration n'estepassagée dans I'immédiat, ne peut étre
admise en cas de travaux d’aménagement ou de negbau

Les matériaux utilisés en couverture respecteemitriatériaux d’origine.
Les formes et les pentes des toitures d’originerdgespectées.

5. Les ouvrages en toiture
Les ouvrages en toiture ne devront pas dénaturearkctere et la composition générale du
batiment.
Leur nombre et leur forme ne devront pas surchdagmiture.
lIs seront réalisés de la maniére suivante :
- lucarnes tirées de la typologie locale ;
- chassis de toiture encastrés, dont la largedépassera pas celle des fenétres de la facade ;
- verrieres de grandes dimensions dans le plaa tigtlre.
Les panneaux solaires seront autorisés a condijtienleurs dimensions, leur localisation et
leur mise en ceuvre ne dénaturent pas le caraaereotistructions existantes.

6. Les extensions aux constructions existantes
Les extensions aux constructions anciennes d’inga&imonial pourront soit s’inspirer des
caractéristiques de I'architecture du batiment emcsoit prendre le parti d’'une intervention
d’inspiration radicalement différente (par les miatiéx utilisés, les volumes, les percements,
etc...). Dans tous les cas, les extensions devrontribner & la mise en valeur des
caractéristiques intéressantes de la constructiitialé et constituer avec elle un ensemble
harmonieux.
Tout projet d’extension portant atteinte a la d@aties constructions existantes pourra étre
refuse.
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B. LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Les constructions nouvelles devront clairementrrair le mode selon lequel elles souhaitent
composer avec l'architecture traditionnelle dedigion.

- Il peut s’agir d’une_architecture moderea rupture avec l'architecture traditionnelle fes
techniques constructives, les matériaux, les peste composition.

Cette position de rupture exige une grande rigwgrirconception. Elle ne signifie pas
ignorance du contexte : les projets devront fiestide sa prise en considération et de leur
capacité a s'inscrire dans une ambiance baticaenéssans la détruire.

- Il peut s'agir d’'une_architecture d’accompagnemgunt s’inscrit avec discrétion dans un
contexte traditionnel caractéristique de la régam en respectant les principes originels
rappelés dans la suite du présent chapitre.

Quelque soit le projet architectural (constructit@uve d’expression traditionnelle ou moderne)

une attention particuliére sera apportée :

- a l'échelle du projet de construction comparativemeé [|'échelle des constructions
environnantes,

- ala composition des volumes et des éléments dtaothre qui le composent : harmonie des
rythmes, choix des modénatures,

- a sa relation a I'environnement : rupture ou caritéh urbaine ou paysagére devront étre
justifiées lors de la présentation du projet.

Les constructions faisant référence a une architegte traditionnelle d’'une autre région sont
interdites.

Les constructions nouvelles faisant référence a Fehitecture traditionnelle locale devront
respecter les constantes de ce style qui se teadpar les régles édictées ci-aprés.

1 L'implantation:
Tout mouvement de terre tendant a créer des baitidisielles autour des constructions est
interdit : le niveau des rez-de-chaussée de plgit-pe devra pas dépasser 0,30 m du terrain
naturel moyen sous I'emprise de la constructionf(s&ception justifiée par la topographie de
la parcelle ou des lieux).

2 Les volumes
La simplicité des volumes est une constante dehit@cture traditionnelle.
Le plan de base du ou des volumes sera rectargulair
Si la construction est constituée de plusieurs mels; les volumes principaux seront soit
perpendiculaires, soit paralleles entre eux.
La largeur des pignons des maisons d’habitatioiviohaelles sera limitée a 8,50m.
Les toitures seront a deux pentes égales avecamte pomprise entre 40° et 50°.

3 Les ouvertures
Les murs-pignons seront peu perces.
Les ouvertures seront plus hautes que largesmopertions harmonieuses.
Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de med®iciens existants dans le secteur, seront a
frontons droits, en nombre limité. Elles seront arages ou en bois lorsqu'elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de dacilies seront toujours en bois
lorsqu’elles sont positionnées en toiture.

5 Les matériaux — aspect
Les toitures seront en ardoises naturelles ou eéériaax en ayant I'aspect.
Les murs-pignons bardés d’ardoise ou de matéridgem sapprochant par I'aspect sont
interdits.
Les souches de cheminées situées en pignon seemunnmées et localisées dans I'axe des
murs-pignons.
Les débords de toiture ne devront pas dépasser.20cm

PLU de TREMEHEUC — Réglement — SITADIN / CatheritieHERISSE 41



Le traitement des détails devra étre simple effig@ist
La couleur dominante des constructions devra stwaisar avec les couleurs dominantes des
éléments batis dans leur environnement immédiat elbeluits trop clairs seront évités.

C. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES NOUVELLES

Les constructions annexes telles que garages,esnabris, etc... devront par leur aspect, leurs
matériaux et leur implantation sur la parcellee &n harmonie avec I'environnement bati et/ou
naturel dans lequel elles s’insérent.

Les toitures asymétriques de matériaux identiquedifférents sont proscrites.

Les toitures en appentis sont autorisées pour destizictions de faible largeur. Les toitures
terrasse sont autorisées.

Les murs seront enduits ou construits en bardaigeobioen bois ; les autres matériaux ne peuvent
étre admis que si I'environnement bati et paysbgpermet.

D. LES CLOTURES EXISTANTES OU NOUVELLES

Le choix des cl6tures, matériaux, gabarit, implaote teintes devra étre précisé lors de la
demande de permis de construire ou la déclaratamasdlaux dans les conditions définies par le
Code de I'Urbanisme.

Dans les opérations d'aménagement d'ensembleudodses clotures sont prévues, elles devront
faire I'objet d'un projet global définissant letaitement (matériaux, mise en ceuvre, dimensions,
couleurs).

Les dispositifs de cléture devront permettre djreé les éléments techniques tels que coffrets,
boites aux lettres, etc...

Dans la mesure du possible les éléments végétastamis et pouvant constituer cléture sur rue

ou en limites séparatives seront préservés.

Les essences des végétaux utilisés en cloture medm@ choisies parmi les essences communes
de la région (liste des essences préconisées eredn reglement).

Sont interdites les clotures en plagues de bétomyrigues d'aggloméré de ciment non enduites,
les grillages sans végétation en cloture sur ras, rhatériaux de fortune, les haies mono
spécifiques de coniferes a I'exception des pinsy®i) et des ifs (Taxus baccata).

ARTICLE 1AU 12: STATIONNEMENT DESVEHICULES

Dans la mesure du possible, le stationnement désculés correspondant aux besoins des
constructions et/ou installations et de leur frégatton doit étre assuré en dehors des voies uddiq
et & proximité immédiates des constructions etistallations. Il doit étre prévu au moins :

1. pour les constructions nouvelles a usage d’habitathutres que les logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, en plus des deuxeglae stationnement privatif imposées sur chaque
lot, il est exigé 0.5 stationnement par lot, aménsy I'espace public.

2. une place de stationnement par tranche de 60 rBudace Hors Euvre Nette (SHON) avec un
minimum d’une place par logement ;

3. pour les logements locatifs financés avec un e par I'Etat, un place de stationnement par
logement ;

4. pour les bureaux et les professions libérales,plmee de stationnement par tranche de 40 m2 de
Surface Hors (Euvre Nette (SHON) affectée a cetausag

5. pour les constructions a usage artisanal, une placstationnement par tranche de 80 m?2 de
Surface Hors (Euvre Nette (SHON) affectée a cet gjsagxquelles doivent étre ajoutés les
espaces a réserver pour le stationnement des cagtianitres véhicules utilitaires ;
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6. pour les commerces de proximité, une place deostaiment pour 40 m? de Surface Hors Euvre
Nette (SHON) de surface de vente, au-dela de 1Q0m2

7. pour les hétels et restaurants, une place de wsteiment par chambre et une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant ;

8. pour les établissements d’enseignement, une pstationnement par classe ;

9. pour les autres constructions, le nombre de pldeestationnement devra étre en rapport avec
I'utilisation envisagée.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieeménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, &raoreur peut s’affranchir de ses obligations de
réaliser les aires de stationnement sur le tedaitiopération en réalisant ou en acquérant lesegla
nécessaires dans un rayon de 300 métres.

Il peut également dans ce cas, sous réserve a@ithde la collectivité et de la fixation du moritda

la participation par délibération du conseil mupétj verser une participation dans les conditions
prévues par l'article L 421.3 du Code de I'Urbargset les textes pris pour son application.

ARTICLE 1AU 13: ESPACESLIBRESET PLANTATIONS

1. Les espaces boisés, les haies, les plantatiorigrdéatent ou arbres isolés figurant au plan comme
« classés » sont soumis aux dispositions desexticll30.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les plantations (haies, plantations d'alignemerngurint au plan de zonage comme «a
préserver » ont été identifiées comme des éléntntgaysage communal méritant protection.
Pourront étre autorisés des abattages en vue deplantation ou des abattages définitifs
ponctuels dans la mesure ou ils n'auront pas ptfet de remettre en cause l'intégrité de la
structure paysagere. Les demandes d’autorisatipaugaient pour effet la disparition d’'une part
trop significative de ces éléments de paysage pouétre refusées.

3. Le dossier d’autorisation de construire devra camgpoun plan de terrain qui précisera les
éléments végétaux existants, les éléments végéiauixia disparition est projetée, les nouvelles
plantations projetées (localisation et espéeces).

4. Sont interdits, en limite de parcelle, les haieqmspécifiques de coniferes a I'exception des pins
(Pinus.) et des ifs Taxus baccafa Les essences des végétaux utilisés en clétunemteétre
choisies parmi les essences communes locales {leteessences préconisées en annexe du
reglement).

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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CHAPITRE 2

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

Secteur 4

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone 2AU a pour objectif la protection striceeldirbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelleémpnpée ou I'urbanisation n’est prévisible qu’aglon
terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la remht impropre a l'urbanisation ultérieure sont
interdites.

Les activités existantes y sont maintenues juddn&orporation des terrains dans une zone rendue
constructible au moyen d’'une modification du P.L.U.
La zone 2AU est destinée principalement & accu&li constructions a usage d'habitation ainsi que

les activités, les équipements et services (équep&npublics, commerces, bureaux, artisanat,
services) nécessaires a la vie sociale et compatiyec ce secteur d'habitat.

La zone 2AU n’est que peu réglementée ; toutefessdrientations d’aménagement (piéce n°3 du
PLU) devront étre respectées dans le cadre desljglai®enagement d’ensemble a venir.

RAPPELS

1. Les travaux exemptés du permis de construire efifitdtion des cl6tures sont soumis a
déclaration

2. Les installations et travaux divers, définis atide R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

3. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénaen paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I'objet d’une autorisation préalable titre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.

ARTICLE 2AU 1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

1. Sont interdits toutes constructions ou tous modescdpation des sols autres que ceux visés a
I'article 2AU 2.
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ARTICLE 2AU 2 : TYPES D’'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sous réserve de ne pas compromettre les possildliiébanisation ultérieure de la zone

1. Sous réserve d'une bonne insertion dans le Iseinstallations, aménagements et équipements
techniques publics ou des établissements d'intggteaux, assainissement, eau potable...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 912013 et 14 du réglement ne s’appliquent pas.

2. Les affouillements et exhaussements de sol aittemdju’ils soient nécessaires a la réalisation de
constructions, travaux, aménagements ou instatlatautorisés dans la zone ou des infrastructures
routieres.

ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIES

Sans objet.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sans objet..

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet.

ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leuraspect extérieur(implantation, orientation, échelle, compositidnn@dénature, aspect des
matériaux et couleur, ...) les batimenttitureset installations diversase doivent porter atteinte ni
au caractére et a l'intérét des lieux avoisinamits, I’nomogénéité et la richesse des paysagessqu'i
soient naturels ou batis. Ce principe est instita€la Loi, rappelée dans la note liminaire du @nés
reglement.

Tout projet de construction nouvelle quelque saih smportance et son usage, les projets de
démolition concernés par l'institution du permis a@Emolir, tout projet de modification de I'aspect
extérieur d'un batiment ou d’'une cldéture doiveritdd’objet d’'unedemande d’autorisation (permis

de construire, déclaration de travaux, déclarad®uléture, permis de démolir).

Les dossiers doivent permettre aux autorités cleardé délivrer les autorisations de juger de l'ichpa
sur le paysage des modifications projetées.

ARTICLE 2AU 12: STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspirfiedes constructions et installations et de leur
fréquentation devra étre assuré en dehors des poitisjues. Le nombre de places doit étre en rappor
avec l'utilisation envisagée.

ARTICLE 2AU 13: ESPACESLIBRESET PLANTATIONS

1. Les espaces boisés, les haies, les plantatiorigriéatent ou arbres isolés figurant au plan comme
« classés » sont soumis aux dispositions desexticll30.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les plantations (haies, plantations d’alignemerngurint au plan de zonage comme «a
préserver » ont été identifiees comme des élénsntgaysage communal méritant protection.
Pourront étre autorisés des abattages en vue deplantation ou des abattages définitifs
ponctuels dans la mesure ou ils n'auront pas ptfet de remettre en cause l'intégrité de la
structure paysageére. Les demandes d’autorisatioaugaient pour effet la disparition d’une part
trop significative de ces éléments de paysage pouétre refusées.

3. Sontinterdits, en limite de parcelle, les haieqmspécifiques de coniferes a I'exception des pins
(Pinus.) et des ifs Taxus baccafa Les essences des vegétaux utilisés en clétummteétre
choisies parmi les essences communes locales (leteessences préconisées en annexe du
reglement).

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES
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CHAPITRE 1

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone Agricole regroupe I'ensemble des sectaud®minante agricole de la commune. Elle se
caractérise de la maniére suivante : « Les zonisobes sont dites "zones A". Peuvent étre clasgés
zone agricole les secteurs de la commune, équipésion, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terrasa@es. »

RAPPELS

1. Les travaux exemptés du permis de construire dlifitation des clétures sont soumis a
déclaration

2. Les installations et travaux divers, définis atlee R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises au permis de dénfalticle R 430 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

4. Les travaux exécutés sur des constructions exestaat ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier l'aspect extérieur ou imlume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de corestuia déclaration

5. Dans les espaces boisés classés a protéger, aveosrme a créer, le défrichement est interdit. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a atimmisaivant les modalités prévues a l'article R
130.1 du Code de I'Urbanisme.

6. Dans les autres bois et bosquets, le défrichemenésecoupes et abattages d’arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueu

7. Tous travaux ayant pour effet de détruire un éléntkn paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I'objet d’'une autorisation préalabletitre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’'Etat.

ARTICLE A1: TYPES D'OCCUPATION ET D’'UTILISATION D U SOL INTERDITS

1. Hors agglomération, dans les secteurs concernédepamarges de reculement imposées par
rapport a certaines voies, les constructions dialiaions de toute nature sont interdites a
I'exception de celles autorisées a l'article 5 dspositions générales.

2. Toute construction ou installation non liées et nénessaires a I'exploitation agricole.

3. Toute construction ou installation non nécessaires service public ou d’'intérét collectif.

4. Les rénovations, reconstructions, changements stindéon ou extensions des constructions non
liees a I'exploitation agricole sauf celles citéd&rticle 2.
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ARTICLE A 2: TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION D U SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site :

1.

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le seeinkallations, aménagements et équipements
techniques publics ou des établissements d’inparBlics (réseaux,, eau potable...) pour lesquels
les regles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12t13 elu reglement ne s’appliquent pas.

Toutefois, eu égard aux objectifs de protectionlaleone A, I'implantation d’infrastructure
d’assainissement ne saurait étre autorisée, aréetere agricole de la zone est remis en cause.

Les affouillements et exhaussements de sol a ¢ondjtr’ils soient nécessaires a la réalisation de
constructions, travaux, aménagements ou installethuitorisés dans la zone ou des infrastructures
routiéres.

La reconstruction des batiments détruits a la dliil@ sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de respecter I'intgtimm, les emprises et les volumes initiaux.

Sous réserve des conditions particulieres précisédsssous :

5.

10.

11.

12.

Les constructions, restaurations, extensions etirls&llations nécessaires aux exploitations
agricolesy compris le logement des personnes dont la pcésparmanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations du fait de ledureet de leur importance, qu’il s'agisse d’'une
construction neuve ou de changement de destindiimnbatiment existant ;

les installations agricoles nouvelleslevant du réglement sanitaire départemental eulad
Iégislation sur les installations classées devrespectées les regles de distance applicables avec
les constructions destinées a accueillir ou abuikes tiers a I'exploitation et avec les zones
constructibles et les zones d’'urbanisation futdéfmies au PLU ;

sauf impossibilité technique (configuration de kgelle, implantation ou aménagement interne
de la construction initiale, contraintes techniquepographique, présence d'une servitude ou
autre contrainte),_les extensions des batimentscaes relevant du reglement sanitaire
départemental ou de la Iégislation sur les indtatia classées doivent étre congues de maniére a
ne pas réduire les interdistances inférieures aleéga 100m avec les constructions destinées a
accueillir ou abriter des tiers a I'exploitationyea les zones constructibles et les zones
d’urbanisation futures définies au PLU ;

un logement de fonctigret un seul, par site d’exploitation nécessitard présence permanente,
avec éventuellement, en complément, un local déigyamage (accueil saisonnier, stagiaires, local
de garde pour associé, ...) d'une emprise au solma&ide 30m? et a condition d’étre attenant a
un batiment d’exploitation. Le logement de fonctioe pourra étre admis qu'a condition que
l'activité agricole nécessitant la présence perm#mnesoit préalablement implantée et en
fonctionnement.

en cas de création de logement de fonctiendernier doit étre situé a une distance sumérieu
€gale a 100m des batiments et installations agdcebumis a distance d'implantation (exception
faite des gites et des logements de fonction) diessasieges d’exploitation agricoles ;

le logement de fonctiormoit étre implanté & une distance maximale de S@&® batiments
d’exploitation principaux ;

sauf impossibilité technique (configuration de kgelle, implantation ou aménagement interne
de la construction initiale, contraintes techniquepographique, présence d’'une servitude ou
autre contrainte), les extensions du logement detifin doivent étre concues de maniere a ne pas
réduire les interdistances inférieures ou égalb80in avec les batiments et installations agricoles
soumis a distance d'implantation (exception faies djites et des logements de fonction) des
autres sieges d’exploitation agricoles ;

les activités considérées comme le prolongementedactivité agricoleexistante au sens de la
définition donnée par l'article L311.1 du Code tufgite, ferme-auberge, camping a la ferme,
magasin ou hall de vente en direct, laboratoirele}. extensions des constructions existantes ou
les constructions nouvelles abritant des actiud@igent étre concues de maniere a ne pas réduire
les inter-distances inférieures ou égales a 10@r ks batiments et installations agricoles soumis
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a distance d'implantation (exception faite desggéedes logements de fonction) des autres sieges
d’exploitation agricoles.

13. Toute activité d’hébergement a la ferme (chambrédtes, gites ruraux...) est limitée au
changement de destination sur les batiments agsa®@ caractére en pierre ou en terre, afin de ne
pas autoriser de constructions nouvelles, susdeptibterme de miter le territoire agricole.

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIES

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaa&ine voie publique ou privée, soit directement,
soit par un passage aménagé sur fonds voisinsesiugllement obtenu en application de I'article
682 du Code Civil.

2. Les caractéristiques des accés et voiries doivigindre a I'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desseetirdoivent permettre de satisfaire aux
exigences de sécurité et de défense contre l'ineend

3. D’une maniere générale (terrain seul, division @ération plus importante) 'emplacement de
I'acces a la voie publique pourra étre imposé penir compte de la sécurité, de la topographie ou
de I'environnement.

4. Le permis de construire pourra étre subordonné eeddisation d’aménagements spécifiques
concernant les acces et visant a la sécurité deers

5. Les voies nouvelles se terminant en impasse doigémet aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. ADDUCTION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau potable
doit étre desservie par un réseau de distributieaudpotable conforme aux reglements en vigueur.

Des dispositifs d’alimentation des constructionsirgiallations nécessitant de I'eau potable podrron
étre réalisés par forages conformes aux reglenegntggueur.

2. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public d'assainissement
conformément a la réglementation en vigueur. L'éation des eaux usées industrielles dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée a un peétent.

Dans les parties du territoire non desservies parégeau public d’assainissement, les eaux usées
domestiqgues ou industrielles doivent étre collestéraitées et évacuées par des dispositifs
d’assainissement autonomes conformes a la réglati@ntS’agissant des constructions d’habitation,
les dispositifs devront étre congus pour étre natEpaux extensions des réseaux lorsque cell@syci s
prévues au plan de zonage d’assainissement cbecixé au présent réglement.

En I'absence de réseaux publics d'assainissenmiempldntation des constructions devra tenir compte
de la topographie du terrain de maniére a dirigayitairement si possible, les eaux usées vers les
dispositifs de traitement.

3. EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivamingyal’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, conformément a la réglementatoitaire en vigueur.

En lI'absence de réseaux ou en cas de réseau gasuffles aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement wieant a la limitation des débits évacués par la
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propriété doivent étre realisés au moyen de diifosadaptés a I'opération et au terrain,
conformément a la réglementation en vigueur.

Des bassins de rétention pourront éventuellemeati&tposés, pour tout projet, quelle gemt la
surface du terrain

4. RESEAUX DIVERS

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslude distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoirdésensions suffisantes pour qu'il soit possible d'y
inscrire une construction respectant les régleaplantation fixées par les articles 6 (implantation
par rapport aux voies et emprises publiques) eh@léntation par rapport aux limites séparatives)
du présent réglement.

2. En l'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d'waidssement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

ARTICLE A 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées a 5 metnanoins de I'alignement. Toutefois :

1. Limplantation de batiments annexes d’'un seul niveara autorisée a I'alignement des voies et
places publiques

2. Des dispositions différentgsourront étre autorisées dans des cas particdiieies vont dans le
sens d'une meilleure intégration de la constructionvelle dans son environnement:
- pour les extensions et les annexes des constraaiastantes ;
- pour les constructions nouvelles situées au sein dameau, leur implantation devra s’inspirer
des modes d’'implantation des constructions ancedoéameau ;
- pour des motifs liés a I'accessibilité des consions.

3. Des recommandations relatives a l'implantation a@esstructions d’activité agricole sont
indiquées a larticle A1l afin de favoriser une benintégration de celles-ci dans leur
environnement paysager.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

L'implantation des constructions en limite sépaatst autorisée.

Lorsque les constructions ne sont pas implantédisnéa séparative, elles devront respecter uraitetr
minimal par rapport a celle-ci de 1m.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet
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ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Il nest pas fixé de hauteur maximale.

2. Les constructions devront s'inscrire dans un gabéfini par un plan vertical de 2,5 m en limites
séparatives ou de fond de parcelles, prolongé paplan incliné de 45° vers lintérieur de la
parcelle.

3. La hauteur maximale de 2,5m en limites séparatpesrra étre dépassée dans le cas de
constructions existantes d'une hauteur supérienptaintée en limite séparative sur le fond voisin
ou afin de permettre la construction de batimeritey@ns s’harmonisant en aspect et en volume.
La hauteur maximale sera, dans ce cas, celleamktruction existante en limite séparative.

4. Des dispositions différentes pourront étre autessé
- pour des immeubles existants dépassant la hauedmale a condition que les transformations
ne conduisent pas a dépasser la hauteur existante ;
- pour des ouvrages d’intérét général.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule

L'architecture est une expression de la culture ; d création architecturale, la qualité des

constructions, leur insertion harmonieuse dans le ilieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont dhtérét public.

Le respect de cet intérét releve de la compétencau concepteur, de la volonté du maitre

d’'ouvrage, de la responsabilité de I'autorité habitée a délivrer le permis de construire et autres

autorisations d’utilisation du sol.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @ar $ituation, leur architecture, leurs dimensions
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages @&édifi & modifier, sont de nature a porter attednte
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains.

Tout projet d’extension ou de modification de I'asp extérieur d’'une construction ou d'une clbture
existantes, tout projet de construction nouvellelgjgue soient son importance et son usage, tojdtpie
démolition d’une construction ou d’une cléture cemzes par l'institution du permis de démolir, @i
faire I'objet d'unedemande d’autorisation (permis de construire, déclaration de travaux]adéton de
cléture, permis de démolir).

L'article 11 traite :
- au chapitre A : des dispositions relatives a ltargsgtion, aux modifications et aux extensions
des constructions existantes ;
- au chapitre B : des constructions nouvelles ;
- au chapitre C : des constructions annexes nouvelles
- au chapitre D : des cl6tures existantes ou nows/elle
- au chapitre E : des constructions d’exploitatioricade.

Les dossiers doivent permettre aux autorités cleardé délivrer les autorisations de juger de I'icozar le
paysage des modifications projetées.
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A. RESTAURATION, MODIFICATION ET EXTENSION DES CONSTRU CTIONS
EXISTANTES

Les travaux de restauration, d'aménagement de dxdSmanciens doivent en conserver le caractére
architectural d'origine ou contribuer a le retrauve

Tout projet de transformation portant atteinte gualité des constructions existantes pourra étre
refuse.

1. Matériaux de facades

S’agissant du béti de pierre, les murs serontugstaen utilisant dans la mesure du possible
les mémes matériaux que ceux d’origine.

Les enduitsseront réalisés au mortier de chaux et de sabtadi®re ou équivalent moderne
d’'une teinte en harmonie avec la pierre locale. émsuits ciment sont interdits sur les murs
anciens construits en pierres.

Les jointsdes maconneries seront réalisés au mortier dexcbiade sable de carriere ou
équivalent moderne d’'une teinte en harmonie aveeelae locale. Les joints seront pleins, au
nu de la pierre, finition brossée. Les joints citrgont interdits sur les magonneries anciennes.

2. Les ouvertures

Les ouvertures nouvelles ou les agrandissementsuastures existantes devront respecter
les proportions, les dimensions et les encadrememriaux, finition, couleur, forme) des
ouvertures d'origine des béatiments d’'intérét pairial. Leur localisation devra tenir compte
de la composition initiale des facades afin darg§grer de maniére harmonieuse.

Des dispositions différentes pourront toutefoise éadmises lorsqu'un projet global de
composition de la fagade démontrera sa qualité.

3. Les menuiseries

Elles devront présenter une unité d'aspect ponsdimble des béatiments concernés par un
projet.

Les menuiseries devront respecter le dessin desiisegies d'origine. Des solutions plus
contemporaines (type grands vitrages) pourronta&toptées lorsque le caractere de la facade
I'autorise.

Sauf impossibilité techniqgue majeure les coffrevalets roulants visibles a I'extérieur sont pratscr
pour les constructions d’intérét patrimoniale.

4. Les toitures

Les matériaux utilisés en couverture respecteremtnhatériaux d'origine. Des dispositions
différentes pourront étre autorisées pour les Htim annexes existants ou pour les
constructions ne présentant pas d’intérét patriedoni

Pour sauvegarder un béatiment en péril dans l'attete sa restauration, I'utilisation de
matériaux économiques pourra étre autorisée. @edgure exceptionnelle qui permet de
conserver un batiment si sa restauration n'estgmatsagée dans I'immédiat, ne peut étre
admise en cas de travaux d’aménagement ou de negbau

Les formes et les pentes des toitures d'originersaespectées. Des dispositions différentes
pourront étre autorisées pour les batiments annexistants ou pour les constructions ne
présentant pas d’intérét patrimonial.

5. Les ouvrages en toiture
Les lucarnes et les souches de cheminée existaptest conservées et restaurées. Des
dispositions différentes pourront étre autoriséesrpes constructions ne présentant pas
d’intérét patrimonial.
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Les ouvrages nouveaux créeés en toiture ne devesnd@naturer le caractére et la composition
générale du batiment.

Leur nombre et leur forme ne devront pas surchdagmiture.

lIs seront réalisés de la maniére suivante :

- lucarnes tirées de la typologie locale ;

- chassis de toiture, encastrés pour les congingtil'intérét patrimonial, dont la largeur ne
dépassera pas celle des fenétres de la fagade ;

- verrieres de grandes dimensions dans le plaa tigtlre.

Les panneaux solaires seront autorisés a condijtienleurs dimensions, leur localisation et
leur mise en ceuvre ne dénaturent pas le cara@sreotistructions existantes.

6. Les extensions aux constructions existantes

Les extensions aux constructions anciennes d’infi&imonial pourront soit s’inspirer des

caractéristiques de I'architecture du batiment emcsoit prendre le parti d'une intervention
d’inspiration radicalement différente (par les miatiéx utilisés, les volumes, les percements,
etc...). Dans tous les cas, les extensions devrontribner a la mise en valeur des

caractéristiques intéressantes de la constructibialé et constituer avec elle un ensemble
harmonieux.

Tout projet d’extension portant atteinte a la géatles constructions existantes pourra étre
refuse.

B. LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Les constructions nouvelles devront clairementrrar le mode selon lequel elles souhaitent
composer avec l'architecture traditionnelle deéigion.

- Il peut s’agir d’'une_architecture moderea rupture avec l'architecture traditionnelle fes
techniques constructives, les matériaux, les pexde composition.

Cette position de rupture exige une grande rigugirconception. Elle ne signifie pas
lignorance du contexte : les projets devront fistide sa prise en considération et de leur
capacité a s’inscrire dans une ambiance batieagnessans la détruire.

- Il peut s'agir d’'une_architecture d’accompagnemgunt s’inscrit avec discrétion dans un
contexte traditionnel caractéristique de la régem en respectant les principes originels
rappelés dans la suite du présent chapitre.

Quelque soit le projet architectural (constructimuve d’expression traditionnelle ou moderne)

une attention particuliere sera apportée :

- a l'échelle du projet de construction comparativemeé |'échelle des constructions
environnantes,

- ala composition des volumes et des éléments dtaothre qui le composent : harmonie des
rythmes, choix des modénatures,

- & sa relation a I'environnement : rupture ou cauitén urbaine ou paysagere devront étre
justifiées lors de la présentation du projet.

Les constructions faisant référence a une architegte traditionnelle d’'une autre région sont
interdites.

Les constructions nouvelles faisant référence a Fehitecture traditionnelle locale devront
respecter les constantes de ce style qui se texdyar les régles édictées ci-apres.

1 L'implantation:
Tout mouvement de terre tendant a créer des baitidisielles autour des constructions est
interdit : le niveau des rez-de-chaussée de plad-+pe devra pas dépasser 0,30 m du terrain
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naturel moyen sous I'emprise de la constructionf(e&ception justifiée par la topographie de
la parcelle ou des lieux).

2 Les volumes
La simplicité des volumes est une constante dehitacture traditionnelle.
Le plan de base du ou des volumes sera rectargulair
Si la construction est constituée de plusieurs mel les volumes principaux seront soit
perpendiculaires, soit paralléles entre eux.
La largeur des pignons des maisons d’habitatioivitshgelles sera limitée a 8,50m.
Les toitures seront a deux pentes égales avecamte pomprise entre 40° et 50°.

3 Les ouvertures
Les murs-pignons seront peu perces.
Les ouvertures seront plus hautes que largesmogertions harmonieuses.
Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de raed®iciens existants dans le secteur, seront &
frontons droits, en nombre limité. Elles seront amages ou en bois lorsqu’elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de dacgélles seront toujours en bois
lorsqu’elles sont positionnées en toiture.

6 Les matériaux — aspect
Les toitures seront en ardoises naturelles ou eéériaax en ayant I'aspect.
Les murs-pignons bardés d’ardoise ou de matériaem sapprochant par l'aspect sont
interdits.
Les souches de cheminées situées en pignon seemunmées et localisées dans I'axe des
murs-pignons.
Les débords de toiture ne devront pas dépasser.20cm
Le traitement des détails devra étre simple effigist
La couleur dominante des constructions devra sttiaisar avec les couleurs dominantes des
éléments batis dans leur environnement immédiat elbeluits trop clairs seront évités.

C. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES NOUVELLES

Les constructions annexes telles que garages, eenabris, etc... devront par leur aspect, leurs
matériaux et leur implantation sur la parcellee &n harmonie avec I'environnement bati et/ou
naturel dans lequel elles s’'insérent.

Les toitures seront a deux pentes égales et syjuési Selon la dimension de la construction,

elles pourront étre couvertes par une toiture apamge. Elles seront couvertes en ardoises ou en
matériaux en ayant I'aspect. L'utilisation de metéx différents et les toitures terrasses pourront

étre autorisées si cette disposition ne porte e au caractere du lieu.

Les murs seront enduits ou construits en bardaigeobicen bois ; les autres matériaux ne peuvent
étre admis que si I'environnement bati et paységpermet.

D. LES CLOTURES EXISTANTES OU NOUVELLES

Le choix des cl6tures, matériaux, gabarit, implaota teintes devra étre précisé lors de la
demande de permis de construire ou la déclaratamasdlaux dans les conditions définies par le
Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les cl6tures anciestngs qualité réalisées en maconnerie de pierre
seront conservées, restaurées ou reconstruitesqu’elles sont conservées, de nouveaux
percements pourront étre autorisés sous réservaedpas remettre en cause la cohérence
d’ensemble de la cléture.
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Dans les opérations d'aménagement d'ensembleuéodes clotures sont prévues, elles devront
faire I'objet d'un projet global définissant letaitement (matériaux, mise en ceuvre, dimensions,
couleurs).

Les dispositifs de cléture devront permettre djreé les éléments techniques tels que coffrets,
boites aux lettres, etc...

Dans la mesure du possible les éléments végétastamts et pouvant constituer cléture sur rue
ou en limites séparatives seront préserves.

Les essences des végétaux utilisés en cléture mtedtr@ choisies parmi les essences communes $ocale
(liste des essences préconisées en annexe du edgjem

Sont interdites les cl6tures en plaques de bétorhrigues d'aggloméré de ciment non enduites, les
grillages sans végétation en cléture sur rue, latmnaux de fortune, les haies mono spécifiques de
coniferes a I'exception des pins (Pinus .) et éeéliaxus baccata)

LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES D’EXPLOITATION AGRICOLE

Lorsque les constructions sont implantées a pragimimédiate de batiments d’exploitation existants,
elles seront préférentiellement implantées pagatiéht ou perpendiculairement a celles-ci.

L'implantation des constructions nouvelles isoléadigne de créte est interdite.

Les implantations perpendiculaires aux courbes ideanx nécessitant la création de remblais sont a
éviter. Dans le cas ou une implantation des coctitns parallélement aux courbes de niveaux est
impossible, la mise a niveau du terrain se feréépeatiellement par déblai du terrain naturel.

Les constructions d’exploitation seront bardéemd&riaux d’'une seule couleur sur une méme face.

Dans la mesure du possible, les talus et haiesaeigs sur le site seront préservés afin de mieimis
I'impact visuel des constructions nouvelles.

La plantation de haies ou de bosquets d’arbreselees locales pourra étre imposée afin de minimise
limpact visuel des constructions de grandes dinosss(liste des essences préconisées en annexe du
réglement).

ARTICLE A 12: STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions et installations et de leur
fréquentation devra étre assuré en dehors des poiigues. Le nombre de places doit étre en rappor
avec l'utilisation envisagée.

ARTICLE A 13: ESPACESLIBRESET PLANTATIONS

A.

Les espaces boisés, les haies, les plantationgriéatent ou arbres isolés figurant au plan
comme « classés » sont soumis aux dispositionsAdédes L 130.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Les plantations (haies, plantations d’alignemengurnt au Plan de Zonage comme «a
préserver » ont été identifiés au titre de l'agtidl123-1, alinéa 7, comme des éléments du
paysage communal meéritant protection. Pourront étrorisés des abattages en vue d'une
replantation ou des abattages définitifs ponctdafss la mesure ou ils n’auront pas pour effet de
remettre en cause l'intégrité de la structure pgésa Les demandes d’autorisation qui auraient
pour effet la disparition d’'une part trop signifive de ces éléments de paysage protégés
pourront étre refusées.
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C. Quils soient plantés ou non, les talus existasi®rg obligatoirement conservés lorsqu’ils se
trouvent en bordure de voie, seuls peuvent étrésallim arasements nécessaires a la réalisation
d’acces au terrain et les aménagements nécesadia@selioration de la sécurité routiére.

D. Le dossier de demande d’autorisation de constménga comporter un plan du terrain qui
précisera les éléments végétaux existants, leseélsnvégétaux dont la disparition est projetée,
les nouvelles plantations projetées (localisatioespeces).

E. Sont interdits, en limite de parcelles, les haieso spécifiques de coniferes a I'exception des
pins Pinus.) et des ifs Taxus baccata Les essences des végétaux utilisés en clétuerte
étre choisies parmi les essences communes lodisliesdes essences préconisées en annexe du
reglement).

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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CHAPITRE 2

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NH

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE
La zone NH est une zone correspondant aux hameadikdnnels.

La zone NH est destinée principalement a accubgBiconstructions a usage d'habitation ainsi gsie |
activités, les équipements et services nécessairasvie sociale et compatibles avec ce secteur
d'habitat.

L'objectif du reglement est de permettre et prorsauwme intégration harmonieuse des constructions
nouvelles au sein d’ensembles bétis ruraux corgrent

RAPPELS

1. Les travaux exemptés du permis de construire ddifitdtion des clotures sont soumis a
déclaration

2. Les installations et travaux divers, définis atlde R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises au permis de dénfalticle R 430 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

4. Les travaux exécutés sur des constructions exéstaat ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier l'aspect extérieur ou i®lume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de corestuia déclaration

5. Dans les espaces boisés classés a protéger, avawrame a créer, le défrichement est interdit. Les
coupes et abattages d’'arbres sont soumis a atitomisaivant les modalités prévues a l'article R
130.1 du Code de I'Urbanisme.

6. Dans les autres bois et bosquets, le défrichemenése coupes et abattages d’arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueu

7. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénten paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I'objet d’'une autorisation préalabletitre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’'Etat.

ARTICLE NH 1 : TYPES D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1. Hors agglomération, dans les secteurs concernédepamarges de reculement imposées par
rapport a certaines voies, les constructions diallaions de toute nature sont interdites a
I'exception de celles autorisées a l'article 5 dspositions générales.

2. Les établissements, installations ou utilisationssdl qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles dvesalubrité, la tranquillité, la sécurité, ou la
bonne tenue d’'un quartier d’habitation et de vigae.
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3. Les parcs d'attraction, les dépots de véhiculemetges collectifs de caravanes, les affouillements
et exhaussements de sol cités a l'article R442-@ode de I'urbanisme.

4. L'ouverture et I'extension de carrieres, les tersamménagés pour le camping, les HLL, le
stationnement des caravanes (sauf dans les béasinmntest implantée la construction du
propriétaire).

ARTICLE NH 2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

1. Sous réserve d’'une bonne insertion dans le sieinktallations, aménagements et équipements
techniques publics ou des établissements d’'in{ééétaux, assainissement, eau potable...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 912013 et 14 du réglement ne s’appliquent pas.

2. Les affouillements et exhaussements de sol a ¢ondjt'ils soient nécessaires a la réalisation de
constructions, travaux, aménagements ou instaila@mtorisés dans la zone ou des infrastructures
routieres.

3. La reconstruction des batiments détruits a la ddiit@ sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de respecter |'intgti@n, les emprises et les volumes initiaux.

ARTICLE NH 3 : ACCES ET VOIRIES

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&géine voie publique ou privée, soit directement,
Soit par un passage aménagé sur fonds voisinsesiuallement obtenu en application de I'article
682 du Code Civil.

2. Les caractéristigues des accés et voiries doivepandre a I'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desseetirdoivent permettre de satisfaire aux
exigences de sécurité et de défense contre lineend

3. D’une maniere générale (terrain seul, division @ération plus importante) 'emplacement de
I'acces a la voie publique pourra étre imposé penir compte de la sécurité, de la topographie ou
de I'environnement.

4. Le permis de construire pourra étre subordonné eéddisation d’aménagements spécifiques
concernant les acces et visant a la sécurité derrs

5. Les voies nouvelles se terminant en impasse doigéet aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE NH 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. ADDUCTION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau potable
doit étre desservie par un réseau de distributieaudpotable conforme aux reglements en vigueur.

Des dispositifs d’alimentation des constructionsirmiallations nécessitant de I'eau potable pourron
étre réalisés par forage conformes aux reglemenigeeur.

2. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur. L’é@asion des eaux usées industrielles dans le réseau
public d'assainissement est subordonnée a un pedtent.

Dans les parties du territoire non desservies parégeau public d'assainissement, les eaux usées
domestiques ou industrielles doivent étre collegtéraitées et évacuées par des dispositifs
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d’assainissement autonomes conformes a la réglati@ntS’agissant des constructions d’habitation,
les dispositifs devront étre concus pour étre naEaux extensions des réseaux lorsque cellesici s
prévues au plan de zonage d’assainissement cbecixé au présent réglement.

En I'absence de réseaux publics d’assainisseniempldntation des constructions devra tenir compte
de la topographie du terrain de maniére a dirigaayitairement si possible, les eaux usées vers les
dispositifs de traitement.

3. EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemintyal’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, conformément a la réglementatoitaire en vigueur.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseau gasuffles aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement gisant a la limitation des débits évacués par la
propriété doivent étre réalisés au moyen de disfosadaptés a l'opération et au terrain,
conformément & la réglementation en vigueur.

Des bassins de rétention pourront éventuellemeatigposés, pour tout projet, quelle cemt la
surface du terrain

4. RESEAUX DIVERS

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslude distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE NH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoirdé@sensions suffisantes pour qu’il soit possible d’y
inscrire une construction respectant les régleaplantation fixées par les articles 6 (implantation
par rapport aux voies et emprises publiques) ehléntation par rapport aux limites séparatives)
du présent réglement.

2. En l'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d'waimissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

ARTICLE NH 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées a I'aligant des voies et places publiques.
Toutefois :

1. Si elles ne sont pas implantées a l'alignemengsetflevront respecter un retrait par rapport a
'alignement des voies et espaces publiques prathecelui des constructions anciennes du
hameau.

2. Les constructions nouvelles seront implantées peipendiculairement soit parallelement aux
voies existantes, conformément a I'implantation atsstructions rurales traditionnelles

3. Des dispositions différentgsourront étre autorisées dans des cas particdliesiées vont dans le
sens d’'une meilleure intégration de la construationvelle dans son environnement:
- pour les extensions et les annexes des constra@iostantes ;
- pour des motifs liés a I'accessibilité des consioms.
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ARTICLE NH 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

L’implantation des constructions en limite sépaatst autorisée.
Lorsque les constructions ne sont pas implantédisnéa séparative, elles devront respecter uraitetr
minimal par rapport a celle-ci de 1m.

ARTICLE NH 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet

ARTICLE NH 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE NH 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Hauteur maximale absolu& m & I'égout de toit ou a I'acrotere.

2. Des dispositions différentes pourront étre autessé
- pour des immeubles existants dépassant la hautedmale a condition que les transformations
ne conduisent pas a dépasser la hauteur existante ;
- pour les édifices d’'usage et d’intérét public larsdeur fonction nécessite qu’ils constituent un
« événement urbain » ;
- pour des ouvrages d'intérét général.

ARTICLE NH 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule

Par leuraspect extérieur(implantation, orientation, échelle, compositidnn@dénature, aspect des
matériaux et couleur, ...) les batimenttureset installations diversese doivent porter atteinte ni
au caractére et a l'intérét des lieux avoisinamitsy ’'homogénéité et la richesse des paysagessqu’i
soient naturels ou batis. Ce principe est instita€la Loi, rappelée dans la note liminaire du @nés
reglement.

Tout projet de construction nouvelle quelque saih smportance et son usage, les projets de
démolition concernés par linstitution du permis atmolir, tout projet de modification de l'aspect
extérieur d'un batiment ou d’'une cléture doiveritdd’'objet d’'unedemande d’autorisation (permis

de construire, déclaration de travaux, déclaradmuléture, permis de démolir).

Les dossiers doivent permettre aux autorités cleardé délivrer les autorisations de juger de l'ichpa
sur le paysage des modifications projetées.

L'article 11 traite :
- au chapitre A : des dispositions relatives a ltarggtion, aux modifications et aux extensions
des constructions existantes ;
- au chapitre B : des constructions nouvelles ;
- au chapitre C : des constructions annexes nouvelles
- au chapitre D : des clbtures existantes ou nowvelle
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A. RESTAURATION, MODIFICATION ET EXTENSION DES CONSTRU CTIONS
EXISTANTES

Les travaux de restauration, d'aménagement de dxdSmanciens doivent en conserver le caractére
architectural d'origine ou contribuer a le retrauve

Tout projet de transformation portant atteinte gualité des constructions existantes pourra étre
refuse.

1. Matériaux de facades

S’agissant du béti de pierre, les murs serontueistaen utilisant dans la mesure du possible
les mémes matériaux que ceux d’'origine.

Les enduitsseront réalisés au mortier de chaux et de sabtadi®re ou équivalent moderne
d’'une teinte en harmonie avec la pierre locale. émsuits ciment sont interdits sur les murs
anciens construits en pierres.

Les jointsdes maconneries seront réalisés au mortier dexcbiade sable de carriere ou
équivalent moderne d’'une teinte en harmonie aveeelae locale. Les joints seront pleins, au
nu de la pierre, finition brossée. Les joints citrgont interdits sur les magonneries anciennes.

2. Les ouvertures

Les ouvertures nouvelles ou les agrandissementsuastures existantes devront respecter
les proportions, les dimensions et les encadrememderiaux, finition, couleur, forme) des
ouvertures d'origine des béatiments d’'intérét pairial. Leur localisation devra tenir compte
de la composition initiale des facades afin darg§grer de maniére harmonieuse.

Des dispositions différentes pourront toutefoise éadmises lorsqu'un projet global de
composition de la fagade démontrera sa qualité.

3. Les menuiseries

Elles devront présenter une unité d'aspect ponsdimble des batiments concernés par un
projet.

Les menuiseries devront respecter le dessin desiisegies d'origine. Des solutions plus
contemporaines (type grands vitrages) pourronta&toptées lorsque le caractere de la facade
I'autorise.

Sauf impossibilité techniqgue majeure les coffrevalets roulants visibles a I'extérieur sont pratscr
pour les constructions d’intérét patrimonial.

4. Les toitures

Les matériaux utilisés en couverture respecteremtnhatériaux d'origine. Des dispositions
différentes pourront étre autorisées pour les Htis annexes existants ou pour les
constructions ne présentant pas d’intérét patriedoni

Pour sauvegarder un béatiment en péril dans l'attete sa restauration, I'utilisation de
matériaux économiques pourra étre autorisée. @edgure exceptionnelle qui permet de
conserver un batiment si sa restauration n'estgmatsagée dans I'immédiat, ne peut étre
admise en cas de travaux d’aménagement ou de negbau

Les formes et les pentes des toitures d'originersaespectées. Des dispositions différentes
pourront étre autorisées pour les batiments annexistants ou pour les constructions ne
présentant pas d’intérét patrimonial.

5. Les ouvrages en toiture
Les lucarnes et les souches de cheminée existaptest conservées et restaurées. Des
dispositions différentes pourront étre autoriséesrpes constructions ne présentant pas
d’intérét patrimonial.
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Les ouvrages nouveaux créeés en toiture ne devesnd@naturer le caractére et la composition
générale du batiment.

Leur nombre et leur forme ne devront pas surchdagmiture.

lIs seront réalisés de la maniére suivante :

- lucarnes tirées de la typologie locale ;

- chassis de toiture, encastrés pour les congingtil'intérét patrimonial, dont la largeur ne
dépassera pas celle des fenétres de la fagade ;

- verrieres de grandes dimensions dans le plaa tigtlre.

Les panneaux solaires seront autorisés a condijtienleurs dimensions, leur localisation et
leur mise en ceuvre ne dénaturent pas le cara@sreotistructions existantes.

6. Les extensions aux constructions existantes

Les extensions aux constructions anciennes d’infi&imonial pourront soit s’inspirer des

caractéristiques de I'architecture du batiment emcsoit prendre le parti d'une intervention
d’inspiration radicalement différente (par les miatiéx utilisés, les volumes, les percements,
etc...). Dans tous les cas, les extensions devrontribner a la mise en valeur des

caractéristiques intéressantes de la constructibialé et constituer avec elle un ensemble
harmonieux.

Tout projet d’extension portant atteinte a la géatles constructions existantes pourra étre
refuse.

B. LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Les constructions nouvelles devront clairementrrar le mode selon lequel elles souhaitent
composer avec I'architecture traditionnelle deéigion.

- Il peut s’agir d’'une_architecture moderea rupture avec l'architecture traditionnelle fes
techniques constructives, les matériaux, les pexde composition.

Cette position de rupture exige une grande rigugirconception. Elle ne signifie pas
lignorance du contexte : les projets devront fistide sa prise en considération et de leur
capacité a s’inscrire dans une ambiance batieagnessans la détruire.

- Il peut s'agir d’'une_architecture d’accompagnemgunt s’inscrit avec discrétion dans un
contexte traditionnel caractéristique de la régem en respectant les principes originels
rappelés dans la suite du présent chapitre.

Quelque soit le projet architectural (constructimuve d’expression traditionnelle ou moderne)

une attention particuliere sera apportée :

- a l'échelle du projet de construction comparativemeé |'échelle des constructions
environnantes,

- ala composition des volumes et des éléments dtaothre qui le composent : harmonie des
rythmes, choix des modénatures,

- & sa relation a I'environnement : rupture ou cauitén urbaine ou paysagere devront étre
justifiées lors de la présentation du projet.

Les constructions faisant référence a une architegte traditionnelle d’'une autre région sont
interdites.

Les constructions nouvelles faisant référence a Fehitecture traditionnelle locale devront
respecter les constantes de ce style qui se texdyar les régles édictées ci-apres.

1 L'implantation:
Tout mouvement de terre tendant a créer des baitidisielles autour des constructions est

interdit : le niveau des rez-de-chaussée de plad-+pe devra pas dépasser 0,30 m du terrain
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naturel moyen sous I'emprise de la constructionf(e&ception justifiée par la topographie de
la parcelle ou des lieux).

2 Les volumes
La simplicité des volumes est une constante dehitacture traditionnelle.
Le plan de base du ou des volumes sera rectargulair
Si la construction est constituée de plusieurs mel les volumes principaux seront soit
perpendiculaires, soit paralléles entre eux.
La largeur des pignons des maisons d’habitatioivitshgelles sera limitée a 8,50m.
Les toitures seront a deux pentes égales avecamte pomprise entre 40° et 50°.

3 Les ouvertures
Les murs-pignons seront peu perces.
Les ouvertures seront plus hautes que largesmogertions harmonieuses.
Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de raed®iciens existants dans le secteur, seront &
frontons droits, en nombre limité. Elles seront amages ou en bois lorsqu’elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de dacgélles seront toujours en bois
lorsqu’elles sont positionnées en toiture.

7 Les matériaux — aspect
Les toitures seront en ardoises naturelles ou eéériaax en ayant I'aspect.
Les murs-pignons bardés d’ardoise ou de matériaem sapprochant par l'aspect sont
interdits.
Les souches de cheminées situées en pignon seemunmées et localisées dans I'axe des
murs-pignons.
Les débords de toiture ne devront pas dépasser.20cm
Le traitement des détails devra étre simple effigist
La couleur dominante des constructions devra sttiaisar avec les couleurs dominantes des
éléments batis dans leur environnement immédiat elbeluits trop clairs seront évités.

C. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES NOUVELLES

Les constructions annexes telles que garages, eenabris, etc... devront par leur aspect, leurs
matériaux et leur implantation sur la parcellee &n harmonie avec I'environnement bati et/ou
naturel dans lequel elles s’'insérent.

Les toitures seront & deux pentes égales et syjuési Selon la dimension de la construction,

elles pourront étre couvertes par une toiture apgame. Elles seront couvertes en ardoises ou en
matériaux en ayant I'aspect. L'utilisation de metéx différents et les toitures terrasses pourront

étre autorisées si cette disposition ne porte e au caractere du lieu.

Les murs seront enduits ou construits en bardaigeobicen bois ; les autres matériaux ne peuvent
étre admis que si I'environnement bati et paységpermet.

D. LES CLOTURES EXISTANTES OU NOUVELLES

Le choix des cl6tures, matériaux, gabarit, implaota teintes devra étre précisé lors de la
demande de permis de construire ou la déclaratamasdlaux dans les conditions définies par le
Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les cl6tures anciestngs qualité réalisées en maconnerie de pierre
seront conservées, restaurées ou reconstruitesqu’elles sont conservées, de nouveaux
percements pourront étre autorisés sous réservaedpas remettre en cause la cohérence
d’ensemble de la cléture.
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Dans les opérations d'aménagement d'ensembleuédes clotures sont prévues, elles devront
faire I'objet d'un projet global définissant letaitement (matériaux, mise en ceuvre, dimensions,
couleurs).

Les dispositifs de cléture devront permettre djreé les éléments techniques tels que coffrets,
boites aux lettres, etc...

Dans la mesure du possible les éléments végétastamts et pouvant constituer cléture sur rue
ou en limites séparatives seront préserves.

Les essences des végétaux utilisés en cléture mtedtr@ choisies parmi les essences communes $ocale
(liste des essences préconisées en annexe du edgjem

Sont interdites les cl6tures en plaques de bétorhrigues d'aggloméré de ciment non enduites, les
grillages sans végétation en cléture sur rue, latmnaux de fortune, les haies mono spécifiques de
coniferes a I'exception des pins (Pinus .) et éeéliaxus baccata)

ARTICLE NH 12: STATIONNEMENT DESVEHICULES

Dans la mesure du possible, le stationnement désculés correspondant aux besoins des
constructions et/ou installations et de leur frégaton doit étre assuré en dehors des voies puesiq
et & proximité immédiate des constructions et/staitations. Il doit étre prévu au moins :

1. pour les constructions nouvelles a usage d’habitathutres que les logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, une place de staéiorant par tranche de 60 m? de Surface Hors
(Euvre Nette (SHON) avec un minimum d’une placelggement ;

2. pour les logements locatifs financés avec un @doé par I'Etat, un place de stationnement par
logement ;

3. pour les bureaux et les professions libérales,plmee de stationnement par tranche de 40 m2 de
Surface Hors (Euvre Nette (SHON) affectée a cetausag

4. pour les constructions a usage artisanal, une placestationnement par tranche de 80 m2 de
Surface Hors (Euvre Nette (SHON) affectée a cet gyjsagxquelles doivent étre ajoutés les
espaces a réserver pour le stationnement des cagtianitres véhicules utilitaires ;

5. pour les commerces de proximité, une place deostatiment pour 40 m? de Surface Hors (Euvre
Nette (SHON) de surface de vente, au-dela de 100m2

6. pour les hotels et restaurants, une place de wsteiment par chambre et une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant ;

7. pour les établissements d’enseignement, une plasetonnement par classe ;

8. pour les autres constructions, le nombre de pldeestationnement devra étre en rapport avec
I'utilisation envisagée.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieeménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, &rooreur peut s'affranchir de ses obligations de
réaliser les aires de stationnement sur le tedaitiopération en réalisant ou en acquérant lesegla
nécessaires dans un rayon de 300 métres.

Il peut également dans ce cas, sous réserve amithde la collectivité et de la fixation du morttda

la participation par délibération du conseil mupétj verser une participation dans les conditions
prévues par l'article L 421.3 du Code de I'Urbareset les textes pris pour son application.
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ARTICLE NH 13: ESPACESLIBRESET PLANTATIONS

1. Les espaces boisés, les haies, les plantatiorigriéatent ou arbres isolés figurant au plan comme
« classés » sont soumis aux dispositions desexticll30.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les plantations (haies, plantations d’alignemerngurint au plan de zonage comme «a
préserver » ont été identifiées comme des élénsngsaysage communal méritant protection.
Pourront étre autorisés des abattages en vue deplantation ou des abattages définitifs
ponctuels dans la mesure ou ils n'auront pas ptfet de remettre en cause l'intégrité de la
structure paysageére. Les demandes d’autorisatioaugaient pour effet la disparition d’une part
trop significative de ces éléments de paysage pouétre refusées.

3. Qu'ils soient plantés ou non, les talus existaet®rg obligatoirement conservés lorsqu'ils se
trouvent en bordure de voie, seuls peuvent étrasallrs arasements nécessaires a la réalisation
d’acceés au terrain et les aménagements nécesadia@sélioration de la sécurité routiére.

4. Le dossier d’autorisation de construire devra camgpoun plan de terrain qui précisera les
éléments végétaux existants, les éléments végéianixia disparition est projetée, les nouvelles
plantations projetées (localisation et especes).

5. Sont interdits, en limite de parcelle, les haiesmmspécifiques de coniferes a I'exception des pins
(Pinus.) et des ifs Taxus baccafa Les essences des végétaux utilisés en clétummteétre
choisies parmi les essences communes locales {leteessences préconisées en annexe du
reglement).

ARTICLE NH 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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CHAPITRE 3

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NP (NPa, NPDb)

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Les zones NP comprennent les secteurs a protégatisem soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét notamuhenpoint de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d’une exploitatiorestiére, soit de leur caractére d’espaces riature

Les sous secteurs NRant de secteurs liés a la protection des rivigrgsseaux ou zones humides
d’intérét local. lls sont non batis et sont destinde rester. L'objectif du reglement est de présde
milieu naturel dans ces caractéristiques actuellette zone est protégée strictement de toute
utilisation, modification des sols et travaux cairis a cette protection

Les sous secteurs NBbnt protégés en raison de la qualité du paysatyeah et/ou bati. L'objectif du
reglement est de protéger ces qualités tout en gitam le développement et I'adaptation des
constructions et activités existantes dans la zone.

RAPPELS

1. Les travaux exemptés du permis de construire efifitdtion des cl6tures sont soumis a
déclaration

2. Les installations et travaux divers, définis atide R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises au permis de dénfatticle R 430 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

4. Les travaux exécutés sur des constructions exestaat ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier l'aspect extérieur ou i®lume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de corestuia déclaration

5. Dans les espaces boisés classés a protéger, avesrae a créer, le défrichement est interdit. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a atimmisaivant les modalités prévues a l'article R
130.1 du Code de I'Urbanisme.

6. Dans les autres bois et bosquets, le défrichemenése coupes et abattages d’arbres sont
réglementés par la Iégislation forestiere en vigueu

7. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénuen paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I'objet d’une autorisation préalable titre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’Etat.
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ARTICLE NP 1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

1.

Hors agglomération, dans les secteurs concernédepamarges de reculement imposées par
rapport a certaines voies, les constructions dialiaions de toute nature sont interdites a
I'exception de celles autorisées a l'article 5 dspositions générales.

Les constructions et occupations du sol de touterr@asoumises ou non a autorisation a
I'exception de celles prévues a l'article NP 2.

ARTICLE NP 2: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Dans les secteurs NPIsous réserve d’'une bonne insertion dans le site :

1.

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le seeinkallations, aménagements et équipements

techniques publics ou des établissements d'in{éééeaux, assainissement, eau potable...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 912013 et 14 du reglement ne s'appliquent pas.

Les affouillements et exhaussements de sol a dondjt’ils soient nécessaires a la réalisation de
constructions, travaux, aménagements ou instalsthaitorisés dans la zone ou des infrastructures
routieres.

la reconstruction des batiments détruits a la i@ sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de respecter I'intgtimm, les emprises et les volumes initiaux.

Dans les secteurs NPbsous réserve de leur intégration au site, de tmmpatibilité avec
I'environnement et le développement des activitgiscales existantes dans la zone ou a proximité
ainsi que des conditions particuliéres préciségessous :

4,

5.

10.

11.

12.

les constructions et installations liées a la gestles sitesa la sécurité et a I'accueil du public
dans les zones naturelles (aires de stationneam@énagement de chemins pédestres,...).

la restauration, 'aménagement et I'extension dassituctions existantes sans changement de
destination

les extensions des habitations existantes jusda0an2 de SHOB totale apres extension pour les
constructions entre 50 et 120 m2 et jusqu’'a 30 %ad8HOB existante pour les constructions
supérieures a 120m2.

Les extensions des activités existantes dans ka zams limitation de SHOB.

Les extensions des autres constructions existdatesla limite de 30 % de la SHOB existante.
Sauf impossibilité technique (configuration de &qelle, implantation ou aménagement interne
de la construction initiale, contraintes techniquepographique, présence d'une servitude ou
autre contrainte), les extensions aux constructixstantesloivent étre concues de maniere a ne
pas réduire les interdistances égales ou infégseart00m avec les constructions et installations
d’'une exploitation agricole existante.

La restauration, 'aménagement et I'extension agbangement de destination des autres
batiments existants

Les béatiments susceptibles de recevoir un changeeettestination a usage d’habitation doivent
avoir une structure traditionnelle en pierre ouegedoivent présenter une SHOB minimale de
50m2 et doivent respecter les regles de distarm@gables par rapport aux batiments agricoles
relevant du reglement sanitaire départemental da Bgislation sur les installations classées.
Les batiments d’exploitation agricole qui auraipatdu leur destination initiale pourront recevoir
un changement de destination afin d’accueillir aldsvités artisanales.

La construction de batiments annexas< habitations existantes a proximité de la cansbn
principale avec un maximum de 50m2 de SHOB ;

les installations agricoles nouvellgslevant du réglement sanitaire départemental eulad

|égislation sur les installations classées devrespectées les regles de distance applicables avec

les constructions destinées a accueillir ou abuikes tiers a I'exploitation et avec les zones
constructibles et les zones d'urbanisation futdeéfsies au PLU ;
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13. Les constructions, les restaurations, les exteasiein les changements de destination, les
installations nécessaires aux exploitations agegol considérées comme le prolongement de
l'activité de I'exploitant agricole, y compris leodement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire au fonctionnement déstatipns du fait de leur nature et de leur
importance. Les batiments d’exploitation en extemsdes exploitations agricoles existantes
devront se situés a une distance maximale de 15@mdes batiments du siege de I'exploitation
existant a la date d’approbation du PLU. Les cowsions nouvelles a usage de logement de
fonction devront se situées a une distance maximal®&0m d’'un des batiments du siége de
I'exploitation. Les batiments agricoles relevant iglement sanitaire départemental ou de la
|égislation sur les installations classées devrespectées les regles de distance applicables avec
les constructions destinées a accueillir ou abdésrtiers a I'exploitation.

14. Les abris pour animaux non liés a une exploitagdigricole construits sur terrain nu dans la limite
de 20m2.

15. Les piscines a proximité de I’habitation.

Dans les secteurs NPa

16. Les affouillements et exhaussements du sol liéscamhservation, la restauration ou la création des
zones humides, ou a la régulation des eaux plev{akssins tampon a sec).

17. Les travaux nécessaires a la lutte contre les st (modification des champs d’expansion des
crues, création de zone d’expansion des crues,...).

ARTICLE NP 3 : ACCES ET VOIRIES

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaa@ine voie publique ou privée, soit directement,
soit par un passage aménagé sur fonds voisins.

2. Les caractéristiques des accés doivent répondmm@oltance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles a desservir et doiyermettre de satisfaire aux exigences de
sécurité et de défense contre I'incendie.

3. D’une maniere générale (terrain seul, division @ération plus importante) 'emplacement de
I'acceés a la voie publique pourra étre imposé penir compte de la sécurité, de la topographie ou
de I'environnement.

4. Le permis de construire pourra étre subordonné eeddisation d’aménagements spécifiques
concernant les acces et visant a la sécurité derrs

5. Les voies nouvelles se terminant en impasse doigéet aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE NP 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. ADDUCTION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau potable
doit étre desservie par un réseau de distributieaudpotable conforme aux reglements en vigueur.

Des dispositifs d’'alimentation des constructionsirmiallations nécessitant de I'eau potable pourron
étre réalisés par forage conformes aux reglemenigeeur.

2. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur. L’é@asion des eaux usées industrielles dans le réseau
public d'assainissement est subordonnée a un pedtent.

Dans les parties du territoire non desservies parégeau public d’assainissement, les eaux usées
domestiques ou industrielles doivent étre collegtéraitées et évacuées par des dispositifs
d’assainissement autonomes conformes a la réglatimniS’agissant des constructions d’habitation,
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les dispositifs devront étre congus pour étre natepaux extensions des réseaux lorsque cell@syci s
prévues au plan de zonage d’assainissement cbecixé au présent réglement.

En I'absence de réseaux publics d'assainisseniempldntation des constructions devra tenir compte
de la topographie du terrain de maniére a dirigaayitairement si possible, les eaux usées vers les
dispositifs de traitement.

En I'absence de réseaux publics d'assainissenmiempldntation des constructions devra tenir compte
de la topographie du terrain de maniére a dirigaayitairement si possible, les eaux usées vers les
dispositifs de traitement.

5. EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivaminggal’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, conformément a la réglementatoitaire en vigueur.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseau gasuffles aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement wieant a la limitation des débits évacués par la
propriété doivent étre realisés au moyen de diifosadaptés a |'opération et au terrain,
conformément a la réglementation en vigueur.

Des bassins de rétention pourront éventuellemeatigposés, pour tout projet, quelle cemt la
surface du terrain

6. RESEAUX DIVERS

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslude distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE NP 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoirdésensions suffisantes pour qu'il soit possible d'y
inscrire une construction respectant les régleamlantation fixées par les articles 6 (implantation
par rapport aux voies et emprises publiques) eh@léntation par rapport aux limites séparatives)
du présent réglement.

2. En I'absence de réseau collectif d’assainissentestcaractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en oceuvre d'waidssement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

ARTICLE NP 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles pourront étre implamigd’alignement des voies et places publiques.
Toutefois :

1. Si elles ne sont pas implantées a I'alignemergselevront respecter un retrait minimal de 3m par
rapport a I'alignement des voies et espaces pugiqu

2. Des dispositions différentgsourront étre autorisées dans des cas particdgliesides vont dans le
sens d’'une meilleure intégration de la construationvelle dans son environnement:
- pour les extensions et les annexes des constraaiastantes ;
- pour les construction nouvelles situées au sein dameau, leur implantation devra s’inspirer
des modes d’'implantation des constructions ancedoéameau ;
- pour des motifs liés a I'accessibilité des congions..
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ARTICLE NP 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

L'implantation des constructions en limite sépaatst autorisée.
Lorsque les constructions ne sont pas implantédisnéa séparative, elles devront respecter uraitetr
minimal par rapport a celle-ci de 1m.

ARTICLE NP 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet

ARTICLE NP 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE NP 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Il n'est pas fixé de hauteur maximale.

2. Les constructions devront s'inscrire dans un gatéfini par un plan vertical de 2,5 m en limites
séparatives ou de fond de parcelles, prolongé paplan incliné de 45° vers lintérieur de la
parcelle.

3. La hauteur maximale de 2,5m en limites séparatppegrra étre dépassée dans le cas de
constructions existantes d’une hauteur supérienptantée en limite séparative sur le fond voisin
ou afin de permettre la construction de batimeritsy@ns s’harmonisant en aspect et en volume.
La hauteur maximale sera, dans ce cas, celledmlktruction existante en limite séparative.

4. Des dispositions différentes pourront étre autessé
- pour des immeubles existants dépassant la hautedimale a condition que les transformations
ne conduisent pas a dépasser la hauteur existante ;
- pour des ouvrages d’intérét général.

ARTICLE NP 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule

Par leuraspect extérieur(implantation, orientation, échelle, compositidnn@dénature, aspect des
matériaux et couleur, ...) les batimenttitureset installations diversase doivent porter atteinte ni
au caractére et a l'intérét des lieux avoisinamitsy ’'homogénéité et la richesse des paysagessqu’i
soient naturels ou bétis. Ce principe est insfitaéla Loi, rappelée dans les dispositions géngicdle
PLU.

Tout projet de construction nouvelle quelque saih smportance et son usage, les projets de
démolition concernés par l'institution du permis a@Emolir, tout projet de modification de I'aspect
extérieur d'un batiment ou d’'une cldéture doiveritdd’objet d’'unedemande d’autorisation (permis

de construire, déclaration de travaux, déclaradimolbture, permis de démolir).

Les dossiers doivent permettre aux autorités cleardé délivrer les autorisations de juger de l'ichpa
sur le paysage des modifications projetées.
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L'article 11 traite :
- au chapitre A : des dispositions relatives a ltargation, aux modifications et aux extensions
des constructions existantes ;
- au chapitre B : des constructions annexes nouvelles
- au chapitre C : des cl6tures existantes ou nowvelle

A. RESTAURATION, MODIFICATION ET EXTENSION DES CONSTRU CTIONS
EXISTANTES

Les travaux de restauration, d'aménagement de dxdtinranciens doivent en conserver le caractere
architectural d'origine ou contribuer a le retrauve

Tout projet de transformation portant atteinte gualité des constructions existantes pourra étre
refuse.

1. Matériaux de facades
S’agissant du béti de pierre, les murs serontuestaen utilisant dans la mesure du possible
les mémes matériaux que ceux d’origine.
Les enduitseront réalisés a base de chaux aérienne ou aveatériau en ayant I'aspect. Les
enduits ciment sont interdits sur les murs ancoamstruits en pierres.
Les jointsdes maconneries seront réalisés au mortier dexc@ienne et de sable local ou
avec un matériau en ayant I'aspect. Les jointsréguteins, au nu de la pierre, brossés ou
grattés.

2. Les ouvertures
Les ouvertures nouvelles ou les agrandissementsuestures existantes devront respecter
les proportions, les dimensions et les encadrememriaux, finition, couleur, forme) des
ouvertures d'origine. Leur localisation devra teoampte de la composition initiale des
facades afin de s’y intégrer de maniere harmonielgsepignon, les ouvertures resteront
limitées.
Des dispositions différentes pourront toutefoise éadmises lorsqu'un projet global de
composition de la fagade démontrera sa qualité.

3._Les menuiseries
Elles devront présenter une unité d'aspect ponsdimble des batiments concernés par un
projet.
Les menuiseries devront respecter le dessin desisegies d'origine. Des solutions plus
contemporaines (type grands vitrages) pourronta&toptées lorsque le caractere de la facade
I'autorise.
Les coffres de volets roulants visibles a I'extérigont proscrits.

4. Les toitures
Pour sauvegarder un batiment en péril dans l'agtetd sa restauration, l'utilisation de
matériaux économiques pourra étre autorisée. @edsure exceptionnelle qui permet de
conserver un batiment si sa restauration n'estgmatsagée dans I'immédiat, ne peut étre
admise en cas de travaux d’'aménagement ou de nastau

Les matériaux utilisés en couverture respectesmniratériaux d’origine.
Les formes et les pentes des toitures d’originerdeespectées.

5. Les ouvrages en toiture
Les ouvrages en toiture ne devront pas dénaturearctéere et la composition générale du
batiment.
Leur nombre et leur forme ne devront pas surchdagmiture.
lIs seront réalisés de la maniére suivante :
- lucarnes tirées de la typologie locale ;
- chassis de toiture encastrés, dont la largedépassera pas celle des fenétres de la fagade ;
- verriéres de grandes dimensions dans le plaa ttlire.
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Les panneaux solaires seront autorisés a condjtienleurs dimensions, leur localisation et
leur mise en ceuvre ne dénaturent pas le caraaereotistructions existantes.

6. Les extensions aux constructions existantes
Les extensions aux constructions anciennes d’inga&imonial pourront soit s’inspirer des
caractéristiques de I'architecture du batiment emcsoit prendre le parti d’'une intervention
d’inspiration radicalement différente (par les miatdx utilisés, les volumes, les percements,
etc...). Dans tous les cas, les extensions devrontribner & la mise en valeur des
caractéristiques intéressantes de la constructibialé et constituer avec elle un ensemble
harmonieux.
Tout projet d'extension portant atteinte a la géafles constructions existantes pourra étre
refuseé.

B. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES NOUVELLES

Les constructions annexes telles que garages, eenabris, etc... devront par leur aspect, leurs
matériaux et leur implantation sur la parcelleg &n harmonie avec I'environnement béati et/ou
naturel dans lequel elles s’'insérent.

Les toitures asymétriques de matériaux identiquedifférents sont proscrites.

Les toitures en appentis sont autorisées pour destizictions de faible largeur. Les toitures
terrasse sont autorisées.

Les murs seront enduits ou construits en bardaigeobioen bois ; les autres matériaux ne peuvent
étre admis que si I'environnement bati et paységpermet.

C. LES CLOTURES EXISTANTES OU NOUVELLES

Le choix des clétures, matériaux, gabarit, implaote teintes devra étre précisé lors de la

demande de permis de construire ou la déclaratamasdlaux dans les conditions définies par le

Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les cl6tures ancieginds qualité réalisées en maconnerie de pierre
seront conservées, restaurées ou reconstruitesquelles sont conservées, de nouveaux
percements pourront étre autorisés sous réservaeedpas remettre en cause la cohérence
d’ensemble de la cléture.

Les clbtures, lorsqu'elles existent, seront réaedisévec des matériaux en harmonie avec leur
environnement :

- en site naturel, prédominance de la végétation ;

- en site bati, les matériaux utilisés devront s'lariser avec ceux des facades.

Dans les opérations d'aménagement d'ensembleuéodsp clétures sont prévues, elles devront
faire I'objet d'un projet global définissant letaitement (matériaux, mise en ceuvre, dimensions,
couleurs).

Les dispositifs de cléture devront permettre djreé les éléments techniques tels que coffrets,
boites aux lettres, etc...

Dans la mesure du possible les éléments végétastamts et pouvant constituer cléture sur rue
ou en limites séparatives seront préservés.

Les essences des végétaux utilisés en cloture medtre@ choisies parmi les essences communes
de la région (liste des essences préconisées eredn reglement).

Sont interdites les clotures en plagues de bétomyrigues d'aggloméré de ciment non enduites,
les grillages sans végétation en cléture sur rag, rhatériaux de fortune, les haies mono
spécifiques de coniferes a I'exception des pinsu®iet des ifs (Taxus baccata).
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ARTICLE NP 12: STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspirfedes constructions et installations et de leur
fréquentation devra étre assuré en dehors des poiigues. Le nombre de places doit étre en rappor
avec l'utilisation envisagée.

ARTICLE NP 13: ESPACESLIBRESET PLANTATIONS

1. Les espaces boisés, les haies, les plantationgriéatent ou arbres isolés figurant au plan comme
« classés » sont soumis aux dispositions desexticll30.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les plantations (haies, plantations d'alignemerngurint au plan de zonage comme «a
préserver » ont été identifiees comme des élénsntgaysage communal méritant protection.
Pourront étre autorisés des abattages en vue deplantation ou des abattages définitifs
ponctuels dans la mesure ou ils nauront pas ptiet de remettre en cause l'intégrité de la
structure paysageére. Les demandes d’autorisativaugaient pour effet la disparition d’une part
trop significative de ces éléments de paysage pouétre refusées.

3. Quils soient plantés ou non, les talus existami®re obligatoirement conservés lorsqu'ils se
trouvent en bordure de voie, seuls peuvent étrasallre arasements nécessaires a la réalisation
d’accés au terrain et les aménagements nécesadiaesélioration de la sécurité routiere.

4. Le dossier d’autorisation de construire devra camgpoun plan de terrain qui précisera les
éléments végétaux existants, les éléments végéiauixia disparition est projetée, les nouvelles
plantations projetées (localisation et espéces).

5. Sont interdits, en limite de parcelle, les haiesmspécifiques de coniferes a I'exception des pins
(Pinus.) et des ifs Taxus baccafa Les essences des végétaux utilisés en clétunemteétre
choisies parmi les essences communes locales {leteessences préconisées en annexe du
reglement).

ARTICLE NP 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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CHAPITRE 4

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NA

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Les zones NA comprennent les ensembles batis lodétiésolé habités par des tiers et situés audmin
secteurs a vocation principalement agricole

L'objectif du réglement est de permettre 'adajtatet I'extension des constructions existantes dans
la mesure ou elles ne générent pas de contrainteseltes sur 'activité agricole. Les constructions
d’habitation nouvelles y sont interdites.

RAPPELS

1. Les travaux exemptés du permis de construire dlifitation des clétures sont soumis a
déclaration

2. Les installations et travaux divers, définis atlede R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises au permis de dénfalticle R 430 et suivants du Code de
'Urbanisme.

4. Les travaux exécutés sur des constructions exestaat ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier l'aspect extérieur ou i®lume ou dy créer des niveaux
supplémentaires, sont soumis au permis de corestuia déclaration

5. Dans les espaces boisés classés a protéger, aveosrme a créer, le défrichement est interdit. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a atimmisaivant les modalités prévues a l'article R
130.1 du Code de I'Urbanisme.

6. Dans les autres bois et bosquets, le défrichemenése coupes et abattages d’arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueu

7. Tous travaux ayant pour effet de détruire un éléntkn paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L 1%t non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I'objet d’'une autorisation préalabletitre des installations et travaux divers dass |
conditions prévues par décret en Conseil d’'Etat.

ARTICLE NA1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

1. Hors agglomération, dans les secteurs concernédepamarges de reculement imposées par
rapport a certaines voies, les constructions diallaions de toute nature sont interdites a
I'exception de celles autorisées a l'article 5 dspositions générales.
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2.

Dans les secteurs soumis a des risques d’inondafionte occupation ou utilisation du sol
susceptible d'aggraver le risque doit étre striet@ntimitée pour préserver le champ d'expansion
des crues, conserver les capacités d'écoulemenitet I'exposition des personnes et des biens
(voir article 6 des dispositions générales).

Les constructions et occupations du sol de touter@asoumises ou non a autorisation a
I'exception de celles prévues a l'article NA 2.

ARTICLE NA 2: TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site :

1.

9.

10.

11.

Sous réserve d'une bonne insertion dans le sieinkallations, aménagements et équipements
techniques publics ou des établissements d'in{éééeaux, assainissement, eau potable...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 912013 et 14 du réglement ne s’appliquent pas.

Les affouillements et exhaussements de sol a dondjt’ils soient nécessaires a la réalisation de
constructions, travaux, aménagements ou instailamtorisés dans la zone ou des infrastructures
routieres.

la reconstruction des batiments détruits a la sotes réserve de leur intégration au site, de leur
compatibilité avec I'environnement et le développeindes activités agricoles existantes dans la
zone ou a proximité ainsi que des conditions paiéices précisées ci-dessous :

la restauration, I'aménagement et I'extension dmssttuctions existantes sans changement de
destination

les extensions des habitations existantes jusdp0in2 de SHOB totale apres extension pour les
constructions entre 50 et 120 m2 et jusqu'a 30 %ad8HOB existante pour les constructions
supérieures a 120m2.

Les extensions des autres constructions existahtes extensions des activités existantes dans la
limite de 30 % de la SHOB existante.

Sauf impossibilité technique (configuration de &qelle, implantation ou aménagement interne
de la construction initiale, contraintes techniquepographique, présence d'une servitude ou
autre contrainte), les extensions aux constructistantesioivent étre concues de maniére a ne
pas réduire les interdistances avec les batimediesvdge situés a proximité.

La restauration, I'aménagement et I'extension awd@angement de destination a usage
d’habitation des autres batiments existants

Les batiments susceptibles de recevoir un changedeedestination doivent avoir une structure
traditionnelle en pierre ou terre, doivent préseniee SHOB minimale de 50m2 et doivent
respecter les régles de distances applicables gpgrort aux batiments agricoles relevant du
reglement sanitaire départemental ou de la Iégslaur les installations classées.

La construction de batiments annexas< habitations existantes a proximité de la cansbn
principale avec un maximum de 50m2 de SHOB ;

Les abris pour animaux non liés a une exploitatigricole construits sur terrain nu dans la limite
de 20m2.

Les piscines a proximité de I'habitation.

ARTICLE NA 3 : ACCES ET VOIRIES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acg@ine voie publique ou privée, soit directement,
soit par un passage aménagé sur fonds voisins.

Les caractéristiques des acces doivent répondimm@ottance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles a desservir et doiyarmettre de satisfaire aux exigences de
sécurité et de défense contre I'incendie.
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3. D’une maniere générale (terrain seul, division @ération plus importante) 'emplacement de
I'acces a la voie publique pourra étre imposé penir compte de la sécurité, de la topographie ou
de I'environnement.

4. Le permis de construire pourra étre subordonné eeddisation d’aménagements spécifiques
concernant les acces et visant a la sécurité deers

5. Les voies nouvelles se terminant en impasse doigéet aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE NA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. ADDUCTION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau potable
doit étre desservie par un réseau de distributieaudpotable conforme aux reglements en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT — EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur. L’é@asion des eaux usées industrielles dans le réseau
public d’assainissement est subordonnée a un peétent.

Dans les parties du territoire non desservies parégeau public d'assainissement, les eaux usées
domestiqgues ou industrielles doivent étre collestéraitées et évacuées par des dispositifs

d’assainissement autonomes conformes a la réglati@mtet congus pour étre raccordés aux

extensions des réseaux lorsque celles-ci sont gséau plan de zonage d'assainissement collectif
annexé au présent reglement.

En I'absence de réseaux publics d’assainisseniempldntation des constructions devra tenir compte
de la topographie du terrain de maniére a dirigaayitairement si possible, les eaux usées vers les
dispositifs de traitement.

3. EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemintyal’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, conformément a la réglementatoitaire en vigueur.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseau gasuffles aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement gisant a la limitation des débits évacués par la
propriété doivent étre réalisés au moyen de disfosadaptés a l'opération et au terrain,
conformément & la réglementation en vigueur.

Des bassins de rétention pourront éventuellemeatigposés, pour tout projet, quelle cemt la

surface du terrain

4. RESEAUX DIVERS

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslude distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE NA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoirdé@sensions suffisantes pour qu’il soit possible d’y
inscrire une construction respectant les régleamlantation fixées par les articles 6 (implantation
par rapport aux voies et emprises publiques) ehléntation par rapport aux limites séparatives)
du présent réglement.
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2. En l'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d'waimissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

ARTICLE NA 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQUES

Les extensions des constructions pourront étreaim@és a I'alignement des voies et places publiques
Toutefois :

1. Lorsquelles sont situées au sein d'un hameauplamtiation des extensions aux constructions
existantes et celle des constructions annexes odiegfinspirer des modes d’'implantation des
constructions anciennes du hameau.

2. Des recommandations relatives a I'implantation desstructions d’exploitation agricole sont
indiquées a larticle NP11 afin de favoriser unenf® intégration de celles-ci dans leur
environnement paysager.

ARTICLE NA 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

L’implantation des constructions en limite sépaetest autorisée. Elle devra respecter les regles d
hauteur énoncées a l'article 10.

ARTICLE NA 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet

ARTICLE NA 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE NA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Il n'est pas fixé de hauteur maximale.

2. Les constructions devront s'inscrire dans un gabéfini par un plan vertical de 2,5 m en limites
séparatives ou de fond de parcelles, prolongé paplan incliné de 45° vers lintérieur de la
parcelle.

3. La hauteur maximale de 2,5m en limites séparatpesrra étre dépassée dans le cas de
constructions existantes d’une hauteur supérienptantée en limite séparative sur le fond voisin
ou afin de permettre la construction de batimeritey@ns s’harmonisant en aspect et en volume.
La hauteur maximale sera, dans ce cas, celledmlkruction existante en limite séparative.

4. Des dispositions différentes pourront étre autessé
- pour des immeubles existants dépassant la hautedimale a condition que les transformations
ne conduisent pas a dépasser la hauteur existante ;
- pour des ouvrages d’intérét général.
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ARTICLE NA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule

L’architecture est une expression de la culture ;d création architecturale, la qualité des

constructions, leur insertion harmonieuse dans le ilieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont dhtérét public.

Le respect de cet intérét releve de la compétencau concepteur, de la volonté du maitre

d’ouvrage, de la responsabilité de l'autorité habitée a délivrer le permis de construire et autres

autorisations d’utilisation du sol.

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wouwages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'inté8 lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Tout projet d’extension ou de modification de I'aspextérieur d’'une construction ou d’'une
cloture existantes, tout projet de constructionvetla quels que soient son importance et son
usage, tout projet de démolition d'une constructiom d’'une cléture concernées par
l'institution du permis de démolir, doivent fairéoljet d’'une demande d’autorisation
(permis de construire, déclaration de travaux,atétion de cléture, permis de démolir).

L’article 11 traite :
- au chapitre A : des dispositions relatives a ltarggtion, aux modifications et aux extensions
des constructions existantes ;
- au chapitre B : des constructions annexes nouvelles
- au chapitre C : des clbtures existantes ou nowvglle

Les dossiers doivent permettre aux autorités cleardé délivrer les autorisations de juger de
I'impact sur le paysage des modifications projetées

A. RESTAURATION, MODIFICATION ET EXTENSION DES CONSTRU CTIONS
EXISTANTES

Les travaux de restauration, d'aménagement de dadtsmanciens doivent en conserver le
caractére architectural d'origine ou contribue getrouver.

Tout projet de transformation portant atteinte gualité des constructions existantes pourra étre
refusé.

1. Matériaux de facades

S’agissant du bati de pierre, les murs serontueistaen utilisant dans la mesure du possible
les mémes matériaux que ceux d’origine.

Les enduitsseront réalisés au mortier de chaux et de sabéamli&re ou équivalent moderne
d’'une teinte en harmonie avec la pierre locale. émsuits ciment sont interdits sur les murs
anciens construits en pierres.

Les jointsdes maconneries seront réalisés au mortier dexoblade sable de carriére ou
équivalent moderne d’'une teinte en harmonie aveeelae locale. Les joints seront pleins, au
nu de la pierre, finition brossée. Les joints citr@mt interdits sur les magonneries anciennes.

2. Les ouvertures

Les ouvertures nouvelles ou les agrandissementsuestures existantes devront respecter
les proportions, les dimensions et les encadren{emgriaux, finition, couleur, forme) des
ouvertures d'origine des batiments d'intérét pairiial. Leur localisation devra tenir compte
de la composition initiale des facades afin darg§grer de maniére harmonieuse.
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Des dispositions différentes pourront toutefoise éadmises lorsqu'un projet global de
composition de la facade démontrera sa qualité.

3. Les menuiseries
Elles devront présenter une unité d'aspect ponsdiable des batiments concernés par un
projet.
Les menuiseries devront respecter le dessin desisegies d’origine. Des solutions
plus contemporaines (type grands vitrages) pougbetadoptées lorsque le caractere
de la facade l'autorise.

Sauf impossibilité technique majeure les coffres \adets roulants visibles a
I'extérieur sont proscrits pour les constructiofistdrét patrimoniale.

4. Les toitures

Les matériaux utilisés en couverture respecteresitnatériaux d'origine. Des dispositions
différentes pourront étre autorisées pour les lHitig1 annexes existants ou pour les
constructions ne présentant pas d’intérét patriatoni

Pour sauvegarder un batiment en péril dans l'atetd sa restauration, l'utilisation de
matériaux économiques pourra étre autorisée. @etigure exceptionnelle qui permet de
conserver un batiment si sa restauration n'estgpassagée dans I'immédiat, ne peut étre
admise en cas de travaux d’'aménagement ou de nastau

Les formes et les pentes des toitures d’originergeiespectées. Des dispositions différentes
pourront étre autorisées pour les batiments annexissants ou pour les constructions ne
présentant pas d'intérét patrimonial.

5. Les ouvrages en toiture

Les lucarnes et les souches de cheminée existaptesit conservées et restaurées. Des
dispositions différentes pourront étre autoriséesrpes constructions ne présentant pas
d’intérét patrimonial.

Les ouvrages nouveaux créés en toiture ne devasnd@naturer le caractere et la composition
générale du batiment.

Leur nombre et leur forme ne devront pas surchdagmiture.

lIs seront réalisés de la maniére suivante :

- lucarnes tirées de la typologie locale ;

- chéssis de toiture, encastrés pour les congtngti’intérét patrimonial, dont la largeur ne
dépassera pas celle des fenétres de la fagade ;

- verriéres de grandes dimensions dans le plaa tgtlire.

Les panneaux solaires seront autorisés a condijtienleurs dimensions, leur localisation et
leur mise en ceuvre ne dénaturent pas le caraaereotistructions existantes.

6. Les extensions aux constructions existantes

Les extensions aux constructions anciennes d'ingag&imonial pourront soit s’inspirer des

caractéristiques de I'architecture du batiment emcsoit prendre le parti d'une intervention
d’inspiration radicalement différente (par les miatdx utilisés, les volumes, les percements,
etc...). Dans tous les cas, les extensions devrontribner & la mise en valeur des

caractéristiques intéressantes de la constructibialé et constituer avec elle un ensemble
harmonieux.

Tout projet d’extension portant atteinte a la géatles constructions existantes pourra étre
refuse.
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B. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES NOUVELLES

Les constructions annexes telles que garages, eenabris, etc... devront par leur aspect, leurs
matériaux et leur implantation sur la parcelleg &n harmonie avec I'environnement béati et/ou
naturel dans lequel elles s’insérent.

Les toitures seront a deux pentes égales et syjuési Selon la dimension de la construction,

elles pourront étre couvertes par une toiture apamge. Elles seront couvertes en ardoises ou en
matériaux en ayant I'aspect. L'utilisation de metéx différents et les toitures terrasses pourront

étre autorisées si cette disposition ne porte e au caractere du lieu.

Les murs seront enduits ou construits en bardaigeobicen bois ; les autres matériaux ne peuvent
étre admis que si I'environnement bati et paységpermet.

C. LES CLOTURES EXISTANTES OU NOUVELLES

Le choix des clétures, matériaux, gabarit, implaota teintes devra étre précisé lors de la
demande de permis de construire ou la déclaragomagdaux dans les conditions définies par le
Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les cl6tures anciestnds qualité réalisées en maconnerie de pierre
seront conservees, restaurées ou reconstruitesqu’elles sont conservées, de nouveaux
percements pourront étre autorisés sous réservaedpas remettre en cause la cohérence
d’ensemble de la cléture.

Dans les opérations d'aménagement d'ensembleuéodes clétures sont prévues, elles devront
faire I'objet d'un projet global définissant letaitement (matériaux, mise en ceuvre, dimensions,
couleurs).

Les dispositifs de cléture devront permettre djreé les éléments techniques tels que coffrets,
boites aux lettres, etc...

Dans la mesure du possible les éléments végétastamts et pouvant constituer cldture sur rue
ou en limites séparatives seront préservés.

Les essences des végétaux utilisés en cloture mtedie choisies parmi les essences communes
locales (liste des essences préconisées en annegglement).

Sont interdites les cl6tures en plaques de bétorigues d'aggloméré de ciment non enduites,
les grillages sans végétation en cléture sur rag, rhatériaux de fortune, les haies mono
spécifiques de coniferes a I'exception des pinsy®i) et des ifs (Taxus baccata)

ARTICLE NA 12: STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions et installations et de leur
fréquentation devra étre assuré en dehors des poligjues. Le nombre de places doit étre en rappor
avec l'utilisation envisagée.

ARTICLE NA 13: ESPACESLIBRESET PLANTATIONS

A.

Les espaces boisés, les haies, les plantationgriéatent ou arbres isolés figurant au plan
comme « classés » sont soumis aux dispositionsAdéades L 130.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Les plantations (haies, plantations d'alignemengurint au Plan de Zonage comme «a
préserver » ont été identifiés au titre de I'aetitl123-1, alinéa 7, comme des éléments du
paysage communal méritant protection. Pourront étrorisés des abattages en vue d'une
replantation ou des abattages définitifs ponctdatss la mesure ou ils n'auront pas pour effet de
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remettre en cause l'intégrité de la structure pgéna Les demandes d’autorisation qui auraient
pour effet la disparition d'une part trop signifive de ces éléments de paysage protégés
pourront étre refusées.

C. Quils soient plantés ou non, les talus existasi®rg obligatoirement conservés lorsqu’ils se
trouvent en bordure de voie, seuls peuvent étrasallim arasements nécessaires a la réalisation
d’accés au terrain et les aménagements nécesadiaesélioration de la sécurité routiere.

D. Le dossier de demande d’autorisation de constménga comporter un plan du terrain qui
précisera les éléments végétaux existants, lese@ldnvégétaux dont la disparition est projetée,
les nouvelles plantations projetées (localisatioespéces).

E. Sont interdits, en limite de parcelles, les haieso spécifiques de coniferes a I'exception des
pins Pinus.) et des ifs Taxus baccata Les essences des végétaux utilisés en clotwmrnte
étre choisies parmi les essences communes lodslesdes essences préconisées en annexe du
reglement).

ARTICLE NA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITRE V

ESPACES BOISES CLASSES A
CONSERVER, A PROTEGER OU A CREER
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Les espaces boisés classés (EBC) a conserver, dqmer ou a créer figurent au Plan
local d’urbanisme.

Article 1. Dispositions générales

A lintérieur des périmétres délimitant les espabeisés figurés au document graphique par un
quadrillage semé de ronds, les dispositions dedesrl. 130-1 a L. 130-3 et R. 130-1 &4 R. 130-20 d
Code de l'urbanisme sont applicables.

Le propriétaire sera tenu d'entretenir le boiseragigtant et en particulier de remplacer les arfjtgs
viendraient a disparaitre. Tout défrichement ouodshment y est interdit. Seuls sont autorisés les
travaux qui ne sont pas susceptibles de compraettraractére boisé des lieux.

Article 2. Dispositions applicables aux espaces ls@is classés

1- La construction y est strictement interdite, saf dans le cas ou le bénéfice de l'article
L. 130-2 du Code de l'urbanisme, rappelé ci-apresura été accordé.

« Pour sauvegarder les bois et parcs et, en gehdualespaces boisés et sites naturels situédatans
agglomérations ou leurs environs et pour en fagorimménagement, I'Etat, les départements, les
communes ou les établissements publics ayant pojt ¢a réalisation d'opérations d'urbanisme
peuvent offrir, a titre de compensation, un teri@aipatir aux propriétaires qui consentent a ledecé
gratuitement un terrain classé par un plan d'odéupales sols rendu public ou un plan local
d‘urbanisme approuvé comme espace boisé a consarpestéger ou a créer. Cette offre ne peut étre
faite si la derniére acquisition a titre onéreuxitde terrain classé a fait I'objet n'a pas datéaoe
depuis cing ans au moins ».

« Il peut également, aux mémes fins, étre accarg@@priétaire une autorisation de construire s u
partie du terrain classé n'excédant pas un dixidmda superficie du dit terrain, si la derniére
acquisition a titre onéreux dont ce terrain alfaljet & date certaine depuis cing ans au moins ».

« Cette autorisation, qui doit étre compatible desalispositions du schéma de cohérence tertigpria
ne peut étre donnée que par décret pris sur l@ragp ministre chargé de I'urbanisme, du minidere
l'intérieur et du ministre de l'agriculture. La pon de terrain cédée par le propriétaire ne peing f
l'objet d'un changement d'affectation qu'aprésreaiion donnée dans les mémes conditions.

L'application des dispositions du présent alindéaseisordonnée a l'accord de la ou des communes sur
le territoire desquelles est situé le terrain dadsns des conditions déterminées par les déueatas
par l'article L. 130-6 du code de l'urbanisme.

La valeur du terrain a batir offert en compensatiorie surcroit de valeur pris, du fait de 'atgation
de construire, par la partie du terrain classé @wé® par le propriétaire, ne doit pas dépasseiéar
du terrain cédé a la collectivité ».

2-— Conformément a l'article R.130-17 du Code de'urbanisme, les possibilités de

construction accordées en application du 2éme aliaéde l'article L. 130-2 sont fixées par le
décret prévu au 3eme alinéa de celui-ci.
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TITRE VI

EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES
PUBLIQUES, OUVRAGES PUBLICS,
INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL
ET ESPACES VERTS
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Article 1

Les emplacements réservés pour création ou extedsiovoies (y compris chemins piétons et pistes
cyclables) et ouvrages publics, d'installationsitéfiét général et d'espaces verts, sont figurés au
document graphique par des croisillons fins (odraih hachuré pour les chemins) et répertoriésupar
numéro de référence. Les documents graphiques dbnoetes précisions sur la destination de
chacune des réserves ainsi que la collectivitét,(Bt@partement, District, Syndicat Intercommunal,
Commune) ou le service ou organisme public béraéfeciarticle R. 123-11 du code de I'urbanisme).

Article 2

Les réserves portées au plan sont soumises awsdieps des articles L. 123-17, L. 230-1 et suigan
et R. 123-10 du Code de l'urbanisme.
 toute construction y est interdite.
* une construction a titre précaire peut excepttiament étre réalisée conformément a l'article
L. 423-1 du Code de l'urbanisme.
* |e propriétaire d'un terrain bati ou non inseritemplacement réservé par un PLU peut :
- conserver et jouir de son bien tant que la ctlliéé bénéficiaire n'aura pas lintention de
réaliser I'équipement prévu ;
- mettre en demeure le bénéficiaire de I'emplacéngservé d'acquérir son terrain.

Dans le cas ou le propriétaire souhaite mettreegnedire le bénéficiaire de la réserve d'acquérir son
terrain, il doit adresser sa demande au Maire @®famune ou se situe le bien.

La collectivité ou le service public bénéficiainsmgbse d'un délai d'un an a compter de la réception
mairie de la demande pour se prononcer.

En cas d’accord amiable, un délai de deux ans terrde la réception en mairie de la demande lui
est accordé pour réaliser le paiement du bien.

A défaut d’accord amiable et & I'expiration du délan an a compter de la réception de la demande,
le propriétaire comme le bénéficiaire peut sassiube de I'expropriation. Ce dernier fixe alorptix

du bien et prononce le transfert de propriéte.

Si trois mois aprés I'expiration du délai d'un &dessus cité, le juge de l'expropriation n'a pas é
saisi, la réserve n’est plus opposable.

Le propriétaire d'un terrain dont une partie esimdse dans un terrain réservé et qui cede
gratuitement cette partie au bénéficiaire de larmspeut étre autorisé a reporter sur la partienée

de son terrain un droit a construire correspondatatut ou partie du COS affectant la superficie de
terrain cédé gratuitement.
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ANNEXE

LISTE DES ESSENCES VEGETALES PRECONISEES

VEGETAUX POUR HAIE BOCAGERE

Végétaux pour bourrage :

Nom commun Nom scientifique Hauteur Caractéristique
Erable champétre Acer campestre 500mal0.00m C
Buis Buxus sempervirens 3.00m P
Charme Carpinus betulus 500mal0.00m C
Cornouiller male Cornus mas 3.00m C
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea 2.00m C
Noisetier Corylus avellana 4.00 m C
Aubépine Crataegus monogyna 5.00m C
Fusain d’Europe Euonymus europeaus 2.00 m C
Houx llex aquifolium 5.00 m P
Chevrefeuille Lonicera nigra 2.00m C
Troene commun Ligustrum vulgare 2.00m C
Prunellier Prunus spinosa 2.00m C
Ajonc Ulex europeaus 1.50 m P
Végétaux de haut jet :
Nom commun Nom scientifique Hauteur Caractéristique
Aulne Alnus sp. 15.00 m C
Bouleau Betula sp. 20.00 m C
Chataignier Castanea sativa 30.00 m C
Hétre Fagus sylvatica 30.00 m C
Fréne Fraxinus excelsior 30.00 m C
Merisier Prunus avium 20.00 m C
Poirier commun Pyrus communis 15.00 m C
Chéne Quercus sp. 30.00 m C
Sorbier Sorbus sp. 20.00 m C
Orme résistant Ulmus resista 15.00 m C
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